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Kryzys w branzy budowlanej? Obalamy mity

Branza budowlana nie ma dobrej prasy. Druga potowa 2012 roku i poczatek 2013 sprawity, ze inwestorzy pod
wptywem wielu informacji o bankructwach w branzy, postanowili wycofa¢ z niej swéj kapitat. Spowodowato to
znaczng przeceng akcji notowanych na parkiecie i odrzucenie wielu projektéw budowlanych, ze wzgledu na brak
finansowania. Czy strach przed ,,budowlanka” jest uzasadniony ?

Branza budowlana to filar kazdej gospodarki. Szacuje si¢, ze w krajach Unii Europejskiej ten sektor gospodarki
odpowiada za wypracowanie ok. 10 % PKB bruttol. Za sprawa ostatniego kryzysu finansowego branza znacznie
podupadta. W Polsce, mimo trwajacego na §wiecie od 2008 roku kryzysu, budowlanka radzita sobie catkiem dobrze.
Motorem napgdowym byty srodki unijne na projekty infrastrukturalne, szereg inwestycji zwiazanych z Mistrzostwami
Europy w 2012 roku oraz wciaz niezaspokojony popyt na rynku mieszkaniowym. Po Euro 2012 unaocznita si¢ jednak
stabo$¢ branzy. Wartos¢ wielu inwestycji drogowych zostata przeszacowana, co pociagngto za sobg szereg bankructw,
w tym te najglosniejsze — giganta PBG. Sytuacja na rynku mieszkaniowym natomiast charakteryzowata sig
systematycznym spadkiem cen mieszkan, wynikajacym gtoéwnie z ograniczenia iloSci kredytéw hipotecznych
przyznawanych przez banki komercyjne.

Mimo, ze w chwili obecnej budownictwo nie cieszy si¢ wielkim zainteresowaniem rynku, na horyzoncie pojawiaja si¢
pewne oznaki ozywienia, zwlaszcza na rynku mieszkaniowym.

- Po ponad 5 latach przeceny na rodzimym rynku wraca dobra aura na rynek kredytowy (przez dzialania RPP). Trzeba
przy tym wiedzie¢, ze w Polsce mniej wigcej trzy na cztery mieszkania sa kupowane z udzialem finansowania
bankowego. Jest to wigc warunek konieczny, aby w nieruchomosciach zauwazy¢ ozywienie — komentuje stan branzy
Bartosz Turek, analityk Home Broker. - W mojej ocenie rok 2013 powinni§my wigc zakornczy¢ stabilizacja cen. Rok
2014 moze przynies¢ niewielki ich wzrost, ale znacznie baczniej obserwowatbym zmiany liczby zawieranych
transakcji. To one bgda pierwszym zwiastunem ozywienia.

Mimo tego, ze niewielki wzrost szacowany jest dopiero w 2014 roku, juz teraz w branzy sa podmioty ktdre s3 rentowne
1 ktore stale si¢ rozwijaja. Wsrdd takich firm jest LKJ-BUD SA, ktéra od poczatku dziatalnosci (tj.2004 ) pokazuje
dodatnie wyniki finansowe. Spéika, ktoéra Swiadczy ustugi dla budownictwa, a takze zaangazowana jest w projekty
mieszkalne i ustugowe, mysli o upublicznieniu swoich akcji w najblizszym czasie.

W 2012 roku warto$¢ przychodéw spétki przekroczyta 36,7 min zt, zysk EBITDA - 2,78 mln zt, a zysk netto - 1,53 mln
zt. Przychody wzrosty tym samym o 92 proc. w poréwnaniu do roku 2011.

Jak spolce udalo sie¢ osiagna¢ taki wzrost przychodéw, mimo probleméw branzowych?

- Przede wszystkim praca, praca i jeszcze raz praca. Mamy coraz wigcej klientow i coraz wigcej zlecen, poniewaz
inwestorzy doceniajg nasza jakos¢ i rzetelnos¢ i wracaja do nas z nowymi projektami. Marka LKJ-BUD jest juz dobrze
znana, inwestorzy polecaja nas dalej, a to najlepszy marketing — thumaczy sukces firmy Pan Krzysztof Szukata,
Wiceprezes Zarzadu LKJ-BUD SA. - Radzimy sobie dobrze na rynku budowlanym, bo stosujemy Scista kontrolg
kosztéw i terminowosci realizowanych prac. Niewatpliwie pomaga nam tez wieloletnie do§wiadczenie w tej branzy i
wypracowane relacje biznesowe.

Czy w 2013 i 2014 roku dynamika zostanie utrzymana?

- W 2013 roku przychody wzrosng niemal o okoto 70% w poréwnaniu z rokiem poprzednim. W kolejnych latach
ostroznie szacujemy, ze utrzymamy wzrost na poziomie 25-30% rocznie. Wynika to z ilosci zlecen, jakie do nas
trafiaja. Juz teraz z powodu ograniczonych mocy wykonawczych niektére z nich kontraktujemy na rok 2014 —
odpowiada Pan Krzysztof Szukata. - Aktualnie angazujemy si¢ gtéwnie w budownictwo mieszkaniowe, np. budynki
wielorodzinne dla RTBS Sp .z 0.0. w Lubinie, Osiedle Namystow, Zielone Tarasy w Brzegu, budujemy obiekty
uzytecznosci publicznej, jak np. przedszkole w Strzelinie czy Hotel w Skarbimierzu i wiele innych. Planujemy tez
zakup i rewitalizacj¢ kamienicy w Brzegu z przeznaczeniem na lokale mieszkalne i ustugowe.

Na Gietdzie Papieréw WartoSciowych w Warszawie takze nie brakuje potwierdzenia oznak poprawy. Mimo, ze
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inwestorzy nadal z pewnym dystansem podchodza do budowlanych waloréw, na parkiecie nie brakuje spétek, ktérych
wycena wzrasta. Przykladem takiej spotki jest deweloper Echo Investment. Spétka parg dni temu opublikowata bardzo
korzystne wyniki za I kwartat 2013 roku. Zysk netto w I kwartale wynidst ponad 156 mln zt, co w poréwnaniu do
analogicznego okresu poprzedniego roku oznacza pigciokrotny wzrost.

Czym wyrdznia si¢ spétka na tle konkurentéw, ze osiagneta w 2012 roku i pierwszym kwartale 2013 roku takie wyniki
finansowe?

- Z pewnoscia tym, ze w 2012 roku oddaliSmy do uzytkowania duza liczbg inwestycji. Byty to dwa centra handlowe —
Outlet Park Szczecin i Galeria Olimpia w Belchatowie, projekt biurowy — Aquarius Business House we Wroctawiu (I
etap) oraz cztery projekty mieszkaniowe (Krakéw, Poznani, Wroctaw, Kielce). W I kwartale tego roku otworzyliSmy
réwniez Galerig¢ Veneda w L.omzy— komentuje wyniki Mateusz Frey, Dyrektor Finansowy Echo Investment SA. -
Nadal oczywi$cie chcemy kupowac, szukamy okazji, zwlaszcza w segmencie biurowym. JesteSmy po prostu dobrzy w
kupowaniu, projektowaniu, sprzedawaniu i zarzadzaniu.

Prognozy dla branzy na najblizsze lata sa taskawe. Dodatkowe pieniadze z Unii Europejskiej zapisane w budzecie na
lata 2014-2020 jesli nie zwigkszg skali budowy to na pewno utrzymaja je na podobnym poziomie. Ozywienie akcji
kredytowej takze korzystnie wptywa na decyzje Polakéw o zakupie nowych mieszkan. Co to oznacza dla inwestoréw?

W najblizszym czasie (perspektywa 2-3 lat) bedziemy mieli do czynienia najprawdopodobniej ze zwigkszeniem
wyceny spoétek z branzy budowlanej. Decydujac si¢ jednak na inwestowanie w t¢ ,,trudng” branze warto jednak
pamigtac o badaniu fundamentéw spéiki oraz przyjrzeniu si¢ jakosci jej zarzadzania. Nie sztuka jest zarabia¢ w okresie
prosperity, sztuka jest zarabia¢ gdy inni traca...
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