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W ciagu dziesigciu miesigcy biezacego roku w budownictwie mieszkaniowym notowano spadek aktywnosci
inwestycyjnej. Aktywnos¢ inwestoréw indywidualnych pozostawata na nieco nizszym poziomie niz dziatajacych w
segmencie budownictwa wielorodzinnego. Deweloperzy, pomimo posiadanego znacznego portfela mieszkan na
sprzedaz, uruchamiali w tym roku kolejne projekty w budownictwie mieszkaniowym.

Wedtug danych GUS w ciagu dziesigciu miesigcy br. w segmencie budownictwa mieszkaniowego odnotowano w
Polsce spadek zaréwno liczby rozpoczynanych budéw, jak i wydanych pozwolen na budowe. W tym okresie
inwestorzy rozpoczeli 127 002 budowy tj. o 10,4 proc. mniej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Deweloperzy ciagle buduja

W pierwszych 10 miesigcach 2012 r. deweloperzy w segmencie budownictwa wielorodzinnego rozpoczgli budowe 54
070 mieszkan — o 8,5 proc. mniej niz w analogicznym okresie ub.r. Deweloperzy rozpoczynali nowe budowy, mimo
posiadanego znacznego portfela mieszkan na sprzedaz.

Inwestorzy indywidualni byli w tym roku nieco mniej aktywni. Liczba rozpoczetych inwestycji w segmencie
budownictwa jednorodzinnego w ciagu dziesigciu miesigcy br. spadia o 11,7 proc. w poréwnaniu do analogicznego
okresu ub.r. i wyniosta 72 932 doméw. Przyczyna byty trudne warunki pogodowe na poczatku roku i utrudnienia
zwigzane z dostgpem do kredytéw mieszkaniowych oraz brak perspektyw szybkiej poprawy sytuacji gospodarcze;j.

Inwestorzy indywidualni chcieliby budowac¢

W ciagu dziesigciu miesiecy 2012 r. inwestorzy uzyskali w catym sektorze budownictwa mieszkaniowego 141 378
pozwolen na budowe doméw i mieszkan tj. 0 9,5 proc. mniej niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.
Inwestorzy indywidualni sg bardziej aktywni od deweloperéw w zakresie nowych pozwoleri na budowe. W tym
okresie uzyskali pozwolenia na budowg 76 300 doméw. To lepsze wyniki w poréwnaniu z deweloperami, chociaz
roczna stopa liczby uzyskanych pozwolefi na budowe wyniosta -8,9 proc.

Wielu indywidualnych inwestycji jeszcze nie rozpoczgto ze wzgledu na zaostrzong polityke kredytowa bankow i
niepewny rozwdj sytuacji finansowej. Réznica pomigdzy liczba pozwolert wydanych w okresie od listopada 2009 r. do
paZdziernika br., a wigc tych pozwolen, ktdére sa ciagle wazne, a liczba rozpoczetych w tym okresie budéw wynosi 16
723 doméw jednorodzinnych.

W ciagu pierwszych 10 miesigcy 2012 deweloperzy uzyskali pozwolenia na budowe 65 178 mieszkan w budynkach
wielorodzinnych. Roczna stopa liczby uzyskanych przez nich pozwolen na budoweg mieszkan wyniosta -10,1 proc.
Jedynie w czterech pierwszych miesigcach br. deweloperzy mogli pochwali¢ si¢ bardzo dobrymi wynikami zar6wno w
zakresie liczby rozpoczgtych budéw, jak i uzyskanych pozwolei na budowe. W duzej mierze wynikato to ze zmian
przepiséw — deweloperzy chcieli wprowadzi¢ do sprzedazy mieszkania w nowych inwestycjach jeszcze przed
wejsciem w zycie ustawy deweloperskiej, ktora natozyla na nich wiele nowych obowiazkéw.

Prognozy dla budownictwa mieszkaniowego
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Prognozy dla kierunku rozwoju rynku budowlanego w 2013 stawiane sg ostroznie ze wzglgdu na bardzo

zachowawcze oceny dalszego rozwoju gospodarczego w Polsce. Segment budownictwa jednorodzinnego rozwijat si¢ w
ostatnich latach stabilnie, jednak w kwietniu br. nastapit zaréwno spadek liczby rozpoczgtych nowych inwestycji, jak

i liczby uzyskanych pozwolen przez inwestoréw indywidualnych.

— Zmniejszenie aktywnosci klienta indywidualnego w tym roku wynikato gtownie z dwoch czynnikow: z utrudnionego
dostepu do kredytow oraz obawy dotyczqcej wltasnej przysztosci. Spodziewamy sie, Ze w kolejnym roku Polacy bedq
mogli tatwiej odnaleZ¢ sie w nowych warunkach i wrocic¢ do stabilnego planowania oraz realizacji inwestycji
budowlanych — méwi Cezary Szeszula, prezes zarzadu Xella Polska.

Pozytywny wptyw na zwigkszenie sprzedazy w ostatnich miesiacach tego roku moze mie¢ wygasniecie z koiicem
grudnia rzadowego programu Rodzina na swoim. Czg$¢ nabywcéw, ktdra planuje zakup mieszkania, bedzie chciata
skorzysta¢ z mozliwos$ci uzyskania pomocy finansowej na warunkach oferowanych w jeszcze obowiazujacym
programie Rodzina na Swoim.

Nowe programy, Mieszkanie dla Mlodych dla ludzi do 35 roku zycia w zakupie pierwszego wlasnego mieszkania na
rynku pierwotnym i propozycja Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej majaca na celu
wsparcie energooszczednego budownictwa mieszkaniowego takze daja nadziejg na poprawe sytuacji w 2013 r.,
szczegblnie w budownictwie wielorodzinnym.

Beneficjenci programu Mieszkanie dla Mlodych maja otrzymac 10 proc. wartosci odtworzeniowej do 50 m?
powierzchni mieszkania na pokrycie wktadu wtasnego przy zaciagnigciu kredytu hipotecznego. Kwota ta bedzie
wyzsza o 5 proc. w przypadku posiadania dziecka w momencie zakupu mieszkania, a o dodatkowe 5 proc. gdy
rodzina ciagu 5 lat powigkszy sig o kolejne dziecko. W programie okreslono limity wielkosci nabywanego mieszkania
oraz jego maksymalna ceng. Wielko§¢ mieszkania nie moze przekroczy¢ 75 m2, a cena 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
nie moze by¢ wyzsza od Sredniej dwoch ostatnio ogtoszonych wartosci wskaZnika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych®. Program Mieszkanie dla Mtodych moze wejs¢ w
zycie w drugiej potowie 2013 r. lub na poczatku 2014. Zostat pozytywnie przyjety zaréwno przez deweloperéw, jak i
banki — gtéwnie ze wzgledu na jego obecnos¢ jako czynnika wspierajacego budownictwo mieszkaniowe.

Program Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej obejmie osoby budujace dom
jednorodzinny lub kupujace dom czy tez mieszkanie od dewelopera lub spétdzielni mieszkaniowej. Zgodnie z
zalozeniami tego projektu dofinansowanie budowy domu pasywnego wyniesie 50 tysigcy ztotych, a
energooszczednego 30 tysiecy ztotych. Kupujacy mieszkanie w budynkach pasywnych otrzymaja wsparcie do 16
tysigcy ztotych, a w budynkach energooszczednych do 11 tysigcy ztotych brutto. Wprowadzenie tego projektu moze
spowodowac znaczny wzrost zainteresowania energooszcz¢dnymi rozwiazaniami dla budownictwa.

Dobrym sygnatem dla rynku mieszkaniowego moga by¢ przewidywania dotyczace ztagodzenia polityki kredytowe;j
bankéw — w najblizszych miesiacach oczekiwane sa dalsze obnizki marz ze strony bankéw. Analitycy przewiduja
takze utrzymanie trendu spadkowego stop procentowych w kolejnych miesiacach. Kredytobiorcy powinni odczué
obnizke stép procentowych juz w styczniu przysztego roku.

Komentarz Anny Waszczuk, analityka Xella Polska, producenta materiatow budowlanych SILKA i YTONG

* jako koszt odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych rozumie si¢ Sredni koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Wysokos$¢ tego wskaznika ustala si¢ odrgbnie dla miast begdacych
siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa i odrgbnie dla wojewddztwa. Jego wyliczenie nastgpuje w oparciu o
aktualne dane urzedu statystycznego oraz wlasne analizy wojewody.
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XELLA Polska Sp. z 0.0. oferuje energooszczgdne materiaty budowlane: YTONG, YTONG ENERGO, MULTIPOR
i SILKA. Priorytetami Xelli sa jako§¢ produkcji — polskie zaklady byly wielokrotnie nagradzane w tej kategorii; a
takze profesjonalne wykonawstwo — od 2012 roku dostgpna jest innowacyjna ustuga ,,szkolenie na budowie”, Xella
rozwija réwniez autorski program edukacyjny dla szkét i uczelni technicznych — Akademia Murowania SILKA
YTONG.

Xella prowadzi sprzedaz poprzez sie¢ dystrybucji na terenie Polski oraz w krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina,
obwdd Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700 oséb.

Wigcej informacji w serwisach: www.ytong-silka.pl, www.budowane.pl, www.ZdrowaBudowa.pl,
www.akademiamurowania.plXella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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