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Architekt jest zazwyczaj jedng z pierwszych oséb, do ktérej zwracamy sig¢ planujac budowe domu. Od decyzji
podjetych na tym etapie zalezy, czy dom bedzie spetniat oczekiwania i odpowiadat naszym potrzebom. Warto wigc
dobrze przygotowac si¢ do rozmowy z ekspertem doradzajacym w kwestiach projektowych.

Na poczatek — odpowiednie przygotowanie

Niezalezenie od tego, czy decydujemy si¢ na projekt indywidualny, czy tez chcemy wybraé projekt gotowy do
dalszych adaptacji, do rozmowy z architektem powinniSmy si¢ przygotowac. Postarajmy si¢ okresli¢ potrzeby
domownikéw, a co za tym idzie rodzaj i liczbe pomieszczen wraz z metrazem. Pomys$lmy tez o tym, co nam si¢
podoba, a co w zadnym wypadku nie wchodzi w gre. Na tym etapie dobrze mie¢ juz szacunkowo okreslone
mozliwo$ci budzetowe, ustalajac chociazby swoja zdolnos¢ kredytowa.

Nalezy mie¢ §wiadomos¢, ze architekt moze (a nawet jest zobowigzany) zadawa¢ nam pytania dotyczace
wymarzonego domu (przyktadowe pytania znajduja si¢ w zestawieniu ponizej) i by¢ przygotowanym do odpowiedzi.
Architekt ma prawo zapytaé np. o wiedzg inwestora na temat dokumentéw okreslajacych zabudowe na dziatce lub
poprosi¢ o sprecyzowanie potrzeb inwestora i skonkretyzowanie jego wizji domu.

Wyglad budynku i uklad pomieszczen

Uktad pomieszczefi w domu powinien by¢ dopasowany do potrzeb i stylu zycia domownikéw. Zupetnie inne beda
potrzeby wielopokoleniowej rodziny, ktéra uwielbia zasiada¢ przy duzym stole w jasnym salonie, a zupetnie inne pary
milodych ludzi, ktérzy skupiaja si¢ na pracy, a dom traktuja jako wysmakowana oazg weekendowego odpoczynku i
relaksu. Warto poobserwowaé zwyczaje domownikéw i je wspdlnie przedyskutowaé, biorac réwniez pod uwage plany
na przysztos$¢. Tym bardziej, ze w wigkszosci przypadkéw dom budujemy na lata i do$¢ niechetnie myslimy o
perspektywie zmian (co potwierdzaja takze badania mtodych ,,YTONG: Dom 2012 -
http://www.media.xella.pl/pr/163248/ytong-dom-2020).

— Dobrym pomystem, a zarazem duzym wyzwaniem jest proba przewidzenia wymagan rodziny za 5 lat, aby w
przysztosci nie utrzymywac ,,zbednych metréow” i w odpowiednim czasie optymalnie zagospodarowac powierzchnie —
méwi Joanna Szymula z myS$lenickiej pracowni projektowej EXTRAPLAN, Ekspertka Budowy SILKA
YTONG.

W kontekscie wieloletniego uzytkowania domu réwniez decyzje dotyczace rozwiazan budowlanych nabieraja
szczegblnego znaczenia.

Technologie

Na etapie rozmowy o projekcie wybieramy technologie, jakie chcemy zastosowaé¢ w budynku. Osoby planujace
budoweg powinny zastanowic si¢, jakie sa dla nich kluczowe kryteria — czy wazniejsza jest trwatos¢, jakosc, cena, czas
montazu, marka czy tez inne czynniki. Przyktadowo wybdr technologii ogrzewania czy wentylacji ma wptyw nie tylko
na przyszly komfort mieszkaricow, ale réwniez na uktad pomieszczen.
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— Przed wyborem projektu inwestor powinien przemysle¢ sposob ogrzewania czy wentylacji. Jesli potrzebna bedzie
kottownia, nalezy przeznaczyc na niq stosownq przestrzen, a w przypadku wentylacji mechanicznej pomieszczenie
powinno mie¢ odpowiedniq wysokosé. Kominek raczej stawia sie w centralnej czesci domu, a tazienke w poblizu
kottowni — doradza Joanna Szymula z myS$lenickiej pracowni projektowej EXTRAPLAN, Ekspertka Budowy
SILKA YTONG.

Przydatne dokumenty
Przy wyborze projektu — na spotkaniu z architektem czy ekspertem budowy — dobrze mie¢ dokumenty, ktére pozwola
podja¢ optymalna decyzje.

— Inwestor powinien miec¢ przy sobie Wypis z Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub Warunki Zabudowy oraz
informacje o mozliwosci przytaczenia mediow. Informacje o wodzie i kanalizacji mozna uzyska¢ w gminie, warunki
dotyczqce przylaczy gazu i energii uzyskamy w odpowiednich zaktadach dostarczajqcych, a wiec gazowni i elektrowni
— moéwi Dariusz Niklewski z firmy PROKOM OLSZTYN, Ekspert Budowy SILKA YTONG.

— Przydatnym dokumentem podczas rozmowy z architektem bedzie réwniez mapa sytuacyjno-wysokosciowa lub mapa
zasadnicza — dodaje Joanna Szymula z mysSlenickiej pracowni projektowej EXTRAPLAN, Ekspertka Budowy
SILKA YTONG.

Po rozmowie z architektem powinnismy wiedzie¢, co nalezy zleci¢ geodecie, aby umiescil na mapie do celéw
projektowych. Wigcej na ten temat w czgsci cyklu ,,SILKA YTONG: rozmowy z fachowcami” poswigconej spotkaniu
z geodeta.

— Nie wszystkie starostwa honorujq mapy do celow projektowych przez rok. Niektore szes¢ miesiecy, a sq i takie, w
ktorych mapa jest wazna tylko przez trzy miesiqce. Lokalny architekt powinien o tym wiedziec¢ i pokierowa¢ inwestora
tak, aby mapa byta aktualna w czasie sktadania dokumentéw o pozwolenie na budowe — méwi Malgorzata Smogor z
warszawskiej firmy AkaMi, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Dobrze jest takze spytaé, czy architekt lub osoba, ktéra doradza wybor projektu moglaby obejrze¢ wybrang przez
inwestora dziatke.

— Dzieki wizycie na dziatce architekt moze poznac lokalne uwarunkowania i jak najlepiej wykorzystac¢ walory dziatki
np. malowniczy widok — twierdzi Joanna Szymula z mySlenickiej pracowni projektowej EXTRAPLAN, Ekspertka
Budowy SILKA YTONG.

Kwestia energooszczednosci

Podczas rozmowy z ekspertem planujacy budowe powinien zapytaé, jakie rozwiazania budowlane wybraé, aby w
przysziosci zminimalizowac koszty uzytkowania budynku. Wedtug wielu ekspertéw ograniczenie strat energii jest
przysztosciowym trendem w budownictwie. Na przyszte koszty wptywaja przede wszystkim trzy obszary: konstrukcja
budynku, wielko$¢ budynku i spos6b wybudowania. Te tematy nalezy poruszy¢ na spotkaniu z ekspertem.

W kontekscie wlasciwej izolacji przegréd zasadne jest pytanie o wybér materialéw budowlanych. Wazne jest
stosowanie dobrych jakosciowo materialéw — najwazniejszym parametrem jest przepuszczalnos¢ ciepta, ktéra okresla
wspotczynnik U.

— Ekspert odpowie na pytania zwiqzane z wyborem technologii budowlanej oraz optymalnego rodzaju Sciany ze
wzgledu na parametry cieplne i szybkos¢ budowy — twierdzi Danuta Piotrowska z olsztynskiej firmy Twoja
Budowa, Ekspertka Budowy SILKA YTONG. — Ciekawq opcjq jest Sciana jednowarstwowa, ktorq wznosi sie
szybko, a zarazem ma bardzo dobry wspdotczynnik przepuszczalnosci ciepta — dodaje Danuta Piotrowska.

Referencje
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Jesli decydujemy si¢ na projekt indywidualny, warto takze spyta¢ architekta o referencje, czyli o realizacje
wczesniejszych projektéw. W ten spos6b mozna sprawdzié, czy styl projektéw nam odpowiada, a takze czy inni
inwestorzy byli zadowoleni. Natomiast, jesli decydujemy si¢ na projekt gotowy, dobrze jest sprawdzi¢, czy jest szansa
na spotkanie z osobami, ktére juz w takim domu mieszkaja.

Pytania do fachowca
Jak dobrze przygotowac si¢ do rozmowy z architektem? Warto zada¢ mu ponizsze pytania i przemysle¢ odpowiedzi
na pytania, ktére moze nam zadac architekt.

O co pyta¢ architekta:

Wyglad budynku i uktad pomieszczeri:

Jak powinien wyglada¢ uktad pomieszczefi w kontekscie indywidualnych potrzeb domownikéw?
Jaki metraz domu wybrac?

Czy warto zdecydowa¢ sig¢ na dom parterowy czy pigtrowy?

Czy warto zdecydowa¢ si¢ na dom podpiwniczony?

Czy na tej konkretnej dziatce wybudujemy dom wedtug projektu, ktéry nam si¢ podoba?

Koszty:

Jaki projekt jest optymalny dla zatozonego budzetu — czy mozna wskazaé kierunek wyboru?
Jak zoptymalizowa¢ koszty budowy?

Jakie sa czynniki zmniejszajace koszty uzytkowania domu w przysztosci?

Uzytkowanie i energooszczgdnosc:

Jakie rozwigzania budowlane wybraé, aby zmniejszy¢ koszty uzytkowania budynku (zatrzymac ciepto w budynku)?
Jaki rodzaj Sciany bedzie optymalny — jednowarstwowa czy warstwowa?

Jakie materialy budowlane wybra¢? Jakimi kryteriami kierowa¢ si¢ przy wyborze materiatéw budowlanych?

Jakie technologie budowlane wybracé?

Jak ustawi¢ dom na dziatce, zgodnie z kierunkami $wiata?

Dziatka:

Kiedy nalezy wykona¢ pomiary geodezyjne?

Do czego potrzebna jest praca geodety?

Kiedy inwestor ma wykona¢ badanie geotechniczne?
Czy architekt moze odwiedzi¢ nasza dziatke?

Pytania od architekta/sprzedawcy projektéw gotowych:

Jakim budzetem dysponujemy?

Jak usytuowana jest dziatka?

Jakie rozwigzania grzewcze bierzemy pod uwage (piec, solary, pompy ciepta)?

Ile oséb bedzie mieszkato w domu? W jakim wieku? Czy mamy zwierzgta?

Jaki jest nasz styl zycia i naszej rodziny? Jak moze si¢ zmieni¢ na przestrzeni 5-10 lat?

Jakie sa nasze plany wobec nowego domu — czy to dom na lata, czy na okreslony czas?

Czy lubimy architektur¢ nowoczesna czy tradycyjna?

Czy zapoznaliSmy si¢ z dokumentami okreslajacymi rodzaj zabudowy na dzialce — Miejscowym Planem
Zagospodarowania lub Decyzja o Warunkach Zabudowy?

Jakimi dokumentami juz dysponujemy? Na przyktad, czy mamy mape do celéw projektowych? Czy juz zostaty
wykonane badania gruntowe?

Serdecznie zachgcamy do obejrzenia wideo porad ekspertéw dotyczacych rozmowy z architektem:
http://www.youtube.com/watch?v=CgMo_zZhOJY
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Budowanie domu to wieloetapowy projekt, wymagajacy dobrego planowania i wspédtpracy wielu oséb. Do jego
sukcesu niezb¢dna jest wiedza na temat rél poszczegdlnych fachowcéw zaangazowanych w proces budowy oraz
efektywna komunikacja. Cykl — SILKA YTONG: rozmowy z fachowcami — ma na celu przyblizenie zakresu zadan i
odpowiedzialnosci poszczegdlnych oséb, ktére beda zaangazowane w budowe naszego wymarzonego domu.
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XELLA Polska Sp. z o.0. oferuje energooszczg¢dne materiaty budowlane: YTONG, YTONG ENERGO, MULTIPOR
i SILKA. Priorytetami Xelli sa jako$¢ produkcji — polskie zaklady byty wielokrotnie nagradzane w tej kategorii; a
takze profesjonalne wykonawstwo — od 2012 roku dostgpna jest innowacyjna ustuga ,,szkolenie na budowie”, Xella
rozwija réwniez autorski program edukacyjny dla szkét i uczelni technicznych — Akademia Murowania SILKA
YTONG.

Xella prowadzi sprzedaz poprzez sie¢ dystrybucji na terenie Polski oraz w krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina,
obwdd Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700 oséb.

Wigcej informacji w serwisach: www.ytong-silka.pl, www.budowane.pl, www.ZdrowaBudowa.pl,
www.akademiamurowania.pl

Xella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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