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Cho¢ marze kredytow sa stabilne to rosnace stopy procentowe powoduja, ze nasza zdolnos¢ kredytowa spada
Trzyosobowa rodzing o miesigcznych dochodach w wysokosci 3,3 tys. zt na reke (40 tys. zt netto rocznie) staé jest na
zakup mieszkania w cenie ok. 240 tys. zt. W duzym miescie za taka kwotg moze udad si¢ juz znaleZ¢ skromne dwa
pokoje. Miesigczne obciazenie domowego budzetu wyniesie w tym przypadku ponad 1,2 tys. zl.

Analitycy Home Broker zalozyli tu, ze kredyt zaciagnigty bedzie w zlotych na 25 lat przy oprocentowaniu 6,5 proc., a
kredytobiorcy nie pozycza catosci sumy. Musza dysponowac 25 proc. wktadem wlasnym. Poza tym, utrzymanie
samochodu i czynsz za mieszkanie nie moze kosztowaé wigcej niz po 500 zt miesigcznie. Zaciagajacy kredyt nie moga
by¢ tez obciazeni zadnymi dodatkowymi zobowigzaniami.

Srednia kwota przy zawieranych transakcjach (242 tys. z}) zanotowana przez Home Broker nie odbiega zbytnio od tej,
jaka potencjalny nabywca planuje dzi§ wydaé na mieszkanie. Z ankiety przeprowadzonej przez tg firm¢ wynika, ze przy
zakupie mieszkania jesteSmy przygotowani przecigtnie na wydatek rzedu 287 tys. zl.

Od kwietnia o 43 tys. zl kredytu mniej

Zakup mieszkania na kredyt staje si¢ dla nas coraz trudniejszy. Z kazdym miesigcem maleje Srednia zdolnos¢
kredytowa. Czteroosobowa rodzina o dochodach 5 tys. zI netto miesigcznie moze zaciagna¢ dzis kredyt w kwocie o 43
tys. zt nizszej niz jeszcze trzy miesiace temu, wyliczaja analitycy Domu Kredytowego Notus. Rodzina z dwéjka dzieci
nie posiadajaca zadnych zobowigzai, biorac pozyczke w ztotych na 100 proc. wartosci nieruchomosci moze teraz
liczy¢ maksymalnie na 351,5 tys. zi.

A taka sum¢ w Warszawie nie kupimy zbyt duzego mieszkania, odpowiedniego dla czwoérki oséb. Cena transakcyjna w
stolicy wynosi bowiem 7,5 tys. zt/mkw. (dane AMRON). Dlatego poszukujacy mieszkan czgsto rozgladaja si¢ za
tafiszymi ofertami, ktére mozna znalez¢ pod Warszawa. W Piastowie w kwocie 339 tys. zI mozna na przykiad kupié
trzypokojowy lokal o powierzchni ponad 56 mkw. W swoim zakoriczonym juz projekcie Rezydencja Kosciuszki firma
Barc Warszawa SA ma jeszcze w ofercie ostatnie tréjki. W inwestycji polozonej przy gtéwnej ulicy w Piastowie i co
istotne usytuowanej w poblizu stacji szybkiej kolejki miejskiej, ceny mieszkan zaczynaja si¢ od 5200 z/mkw. W
sprzedazy sa tez lokale z antresolami, ktére mozna kupié juz od 4700 zt za metr.

Nasza zdolno$¢ kredytowa sukcesywnie obniza si¢ z kilku powodéw. Na poczatku tego roku do jej spadku
doprowadzilty nakazy Komisji Nadzoru Finansowego. Banki zostaly zobowiazane do bardziej rygorystycznego
wyliczania wysokosci pozyczek, jakich moga udzieli¢ klientom. W ostatnich miesiacach za dalszy spadek naszych
mozliwosci zadluzenia si¢ na zakup mieszkania odpowiada zas rosnaca stawka WIBOR, gtéwny element sktadowy
oprocentowania kredytu. To ten wspéiczynnik, ktéry przyjmuje coraz wigksza warto$¢ znaczaco wplywa na wyzsze
raty i tym samym mniejsze mozliwosci zaciggania zobowigzan hipotecznych.

Marze bankowe, drugi sktadnik oprocentowania pozostaja na niezmiennym poziomie. Banki stosuja promocje, ale cho¢
o kredyt hipoteczny coraz trudniej, to marze kredytow promocyjnych raczej nie beda juz nizsze. Moga nawet
wzrosnaé, prognozuja analitycy Comperia.pl.

Przy promocji - 1,35 proc. marzy
Srednia marza kredytu w ztotych w kwocie 300 tys. zt z 20 proc. wkladem wtasnym wyniosta w czerwcu br. 2,13 proc.
i nie zmienila si¢ w ciagu miesiaca. Z ofert promocyjnych bankéw mozna byto skorzysta¢ przy przecigtnej marzy 1,35

proc. Ostatni czas mozna pod tym wzglgdem uznaé za okres stabilizacji.

Jak podaje Comperia.pl, w ofercie standardowej w euro Srednia marza pozyczki hipotecznej wyniosta z kolei 5,43
proc., a w promocyjnej, pakietowej sprzedazy 3,56 proc.
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Przecigtny koszt finansowania nieruchomosci standardowym kredytem w dolarze wyniést w czerwcu 8,40 proc. i
pozostal niezmienny od czterech miesigcy. Szansa na redukcje marzy o potowe byto wykupienie przez kredytobiorce
dodatkowych produktéw banku.
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