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Duze zapotrzebowanie na stoteczne biura

Najwigkszy popyt w Warszawie utrzymuje si¢ na biura zlokalizowane poza centrum klasy B+1 A

Analiza przeprowadzona przez TNS Polska wsréd analitykéw rynku real estate pokazuje, ze w stolicy utrzymuje wciaz
wysoki popyt na powierzchnie biurowe. Wigkszo$¢ przedstawicieli branzy (60 proc.) wskazata wielkopowierzchniowe
biurowce przeznaczone dla kilku lub kilkunastu firmy, jako te ktdre cieszg si¢ najwigkszym zainteresowaniem
najemcow.

Kolejne miejsce zajmuja kameralne budynki biurowe przeznaczone dla kilku najemcow.

Tylko co trzeci ekspert wskazuje na centralng strefg biznesowa (COB) Warszawy jako obszar cieszacy si¢ najwigkszym
zainteresowaniem w$réd wynajmujacych. Jednym stowem, rosnie pozycja stotecznych biurowcéw potozonych poza
centrum, ale w granicach administracyjnych miasta. Wedtug ponad 40 proc. specjalistow to wtasnie ten obszar
zdobywa powoli pierwsze miejsce na warszawskim rynku.

Najwigksze wzigcie w stolicy maja biurowce oferujace nowoczesng powierzchni¢ biurowa klasy B+ (29 proc.
wskazafl) i A (25 proc.). Wedtug 14 proc. analitykéw w Warszawie poszukiwane sg biura w klasie B.

Prawy i lewy brzeg Wisly

Bez watpienia najwigkszy popyt na stolecznym rynku biurowym generowany jest przez zagraniczne korporacje. Ale i
polskie firmy coraz czesciej poszukuja wyzszej jakosci biur w atrakcyjnej lokalizacji. Uktad sit na warszawskim rynku
biurowym nie jest jednak wyréwnany. Zdecydowana przewaga w podazy nalezy do lewobrzeznej czgsci stolicy.

Na lewym brzegu Wisty jest dzis blisko 3,5 mln mkw. biur. W tej czgsci miasta powstaje teraz takze najbardziej
spektakularny warszawski projekt biurowy Warsaw Spire. Wiezy o wysokosci 220 metréw, ktéra budowana jest na
Woli maja towarzyszy¢ dwa 55-metrowe budynki, a atrakcja kompleksu o pow. 100 tys. mkw. bedzie plac z
fontannami.

Zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej w prawobrzeznej Warszawie to obecnie tylko 171 tys. mkw., a stawki
czynszowe naleza w tym rejonie do najnizszych w miescie. W centrum miasta ceny dochodza do 27 EUR/m kw./mies.,
a na Pradze mozliwy jest najem nowoczesnej powierzchni za 13-15 EUR/m kw./mies.

Po praskiej stronie miasta nowoczesne biura oferuje Promenada, Centrum Milenium, Blue Point, Warszawa Wilenska,
czy Radwar Business Park. Oddawane sa tez nowe obiekty biurowe. Niebawem najemcy wprowadza si¢ na przyktad do
kompleksu Inwestycja Kijowska, w sktad, ktérego wchodzi odrestaurowana zabytkowa kamienica i nowoczesny
budynek o ciekawej budowie z nadwieszeniem pod ulica Wieczorkiewicza, ktéra pod budynkiem przebiega ruch
samochodowy.

Ze wzgledu na swéj charakter inwestycja cieszy si¢ duzym powodzeniem najemcéw. - Lokowanie siedziby w
kamienicach jest dla wielu firm znacznie ciekawszym rozwigzaniem, niZz wynajmowanie powierzchni w nowoczesnych
biurowcach. Zabytkowe budynki sa pozadanym miejscem prowadzenia dzialalnosci przede wszystkim dla firm, ktére
Swiadcza ustugi prawnicze, reklamowe i marketingowe, doradcze, ksiggowe, czy projektowe. Tacy klienci cenia sobie
wyjatkowa jakos¢, jaka oferuja kamienice. Tym bardziej, ze w naszej inwestycji powierzchni¢ biurowa mozna wynajaé
juz od 56 z/mkw. — ttumaczy Andrzej Otdakowski, prezes PBM Potudnie Development.

Powstawanie inwestycji komercyjnych na Pradze Péinoc i Pradze Potudnie przyspieszy z pewnoscia rozwoj
infrastruktury komunikacyjnej tych dzielnic. Przetomem bedzie druga linia metra, ktéra poprawi komunikacje¢ z centrum
miasta. Do tej czeSci miasta na imprezy masowe przyciaga rowniez najwigksza inwestycja zwiazana z EURO 2012.
Stadion Narodowy bardzo przystuzyt si¢ prawobrzeznej czgsci Warszawy w znacznym stopniu zmieniajac jej
postrzeganie.
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