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Ograniczenia w finansowaniu powoduja, ze kupujemy coraz mniejsze mieszkania i takie wtasnie wprowadzaja na rynek
deweloperzy

Ostrozne podchodzenie bankéw do udzielania kredytéw hipotecznych, a poszukujacych mieszkar do ich zakupu
spowodowato, ze najwigkszym wzigciem ciesza si¢ najmniejsze mieszkania. Do tego trendu rynkowego szybko
dostosowali si¢ deweloperzy i dlatego z miesigca na miesiac maleje powierzchnia oddawanych do uzytkowania lokali
mieszkalnych. Z danych GUS wynika, ze przeci¢tne nowe mieszkanie ukoriczone w kwietniu tego roku miato 58,7
mkw. To rekordowo mata powierzchnia od pazdziernika 2005 roku. Od poczatku biezacego roku sredni metraz
oddawanych mieszkan skurczyt si¢ prawie o 14 metréw.

Dwodjka na 30 metrach

Lokale deweloperskie sa wciaz nieco za duze, bo kupujacy szukajq coraz taiszych nieruchomosci. Przecigtny nabywca
zainteresowany jest powierzchnia ok. 50 mkw. Przy obecnej obnizonej zdolnosci kredytowej niemal kazdy metr
kwadratowy robi kupujacym réznice. Dlatego w inwestycjach w standardzie podstawowym w tym metrazu znajdziemy
dzis najczesciej trzy a nie dwa pokoje. Na rynku deweloperskim mozna juz nawet spotka¢ dwupokojowe mieszkania o
powierzchni ok. 30 mkw. i trzypokojowe ponizej 50 mkw. Podobnie dzieje si¢ w budownictwie indywidualnym. Od
ponad roku maleje powierzchnia doméw budowanych przez prywatnych inwestoréw, ktére maja teraz srednio 141
mkw.

W najwigkszych miastach Polski wsréd oferowanych nowych mieszkan prym wioda lokale dwu i trzypokojowe, ktdre
stanowia zdecydowanie najwigksza czg¢s¢ dostgpnej oferty. W niektérych aglomeracjach dwdjki to potowa mieszkar w
ofercie deweloperéw, w Warszawie stanowia 40 proc. Mieszkania jednopokojowe obejmuja zwykle kilkanascie
procent oferty rynku pierwotnego, ale i tu stolica stanowi wyjatek, bo w catej puli sprzedazowej deweloperzy maja w
Warszawie tylko kilka procent kawalerek (6 proc.).

W stotecznym Srédmiesciu kawalerki po 440 tys. zt

Teoretycznie kawalerki sg najtaiiszymi mieszkaniami, ale nie wszedzie. Nie w warszawskim Srédmiesciu. Takie
mieszkania w inwestycjach realizowanych w tej dzielnicy licza Srednio 31 mkw., a najmniejsze ok. 28 mkw., ale ich
cena powoduje, ze nie naleza do tanich.

W centrum Warszawy ceny nowych mieszkan jednopokojowych wynoszg od 9 do 11,3 tys. zt/mkw. (Srednio ok. 10,5
tys./mkw.), wyliczaja analitycy serwisu RynekPierwotny.com. To znacznie wyzsza stawka niz Srednia cena za metr dla
calego miasta (8,3 tys. zt/mkw. — z danych Emmerson). Kawalerka w stanie deweloperskim w sercu stolicy kosztuje
przecigtnie 440 tys. zt, wynika z zestawieri serwisu RynekPierwotny.com.

Warszawskie jedynki ponizej 200 tys. z1

Po drugiej stronie Wisty, w bliskiej odlegtosci od centrum jest ponad dwa razy taniej. Na Pradze Péinoc znajdziemy
najmniejsze w Warszawie mieszkania jednopokojowe. Najatrakcyjniejsze propozycje czekaja na klientow w
inwestycjach w trakcie realizacji. — W Nowej Wileriskiej mamy w sprzedazy lokale jednopokojowe o metrazu od 25
mkw. Takie mieszkanie mozna kupi¢ juz za 198 tys. zi. Potozenie projektu przy nowej linii metra i jednym z gtéwnych
weztéw komunikacyjnych przy Dworcu Warszawa Wileniska sprawia, ze chetnych nie brakuje. Lokale jednopokojowe
kupowane sa przez mtodych ludzi jako pierwsze mieszkanie i przez inwestor6w na wynajem — ttumaczy Michat
Wilczewski z Budrem.

W najtaniszych dzielnicach Warszawy, takich jak Bialotgka, Wawer, Wtochy, Wesota, Rembertéw, Ursus kawalerki z
pierwszej reki kosztuja od 5,3 tys. za mkw., podaje redNet Property Group.
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Tymczasem wysokie ceny nowych kawalerek w centrum Warszawy zdecydowanie zniechgcajq do transakcji. Sami
deweloperzy, ze wzgledu na brak popytu decyduja si¢ na niewielka liczbg takich mieszkan w swoich §rédmiejskich
projektach. Zdaja sobie sprawe, ze dla nabywcdéw lepszym rozwigzaniem jest zakup mozliwie najmniejszego
mieszkania dwupokojowego nieco dalej do Scistego centrum miasta.

Wygérowane ceny mieszkan w Srédmiesciu podyktowane sa wyzszym standardem budowanych tam inwestycji.
Srednia stawka w tej dzielnicy wynosi 18,0 tys. zt/ mkw. To ponad dwa razy wiecej od przecigtnej ceny dla calego

miasta (8,3 tys. zt/mkw.).
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Wigcej informacji na: www.nowawilenska.pl
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