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W ujeciu statystycznym, w pierwszych czterech miesiacach biezacego roku, w polskim budownictwie mieszkaniowym
notowano stabilny rozwdj. Bardzo dobrymi wynikami moga pochwali¢ si¢ deweloperzy. Aktywnos¢ inwestorow
indywidualnych pozostawata na nieco nizszym poziomie niz w okresie styczen-kwiecien 2011 r.

Wedlug danych GUS w ciagu czterech pierwszych miesiecy br. w segmencie budownictwa mieszkaniowego
odnotowano w Polsce wzrost zaréwno liczby rozpoczynanych budéw, jak i wydanych pozwolei na budowg. W tym
okresie inwestorzy rozpoczeli 51 722 budowy tj. az o 8,2 proc. wigcej niz w analogicznym okresie poprzedniego roku.

Lepsze wyniki deweloperéw niz inwestorow prywatnych

Pozytywne trendy rozwoju odnotowano gtéwnie w segmencie budownictwa wielorodzinnego. Deweloperzy
rozpoczeli w tym okresie budowe 26 684 mieszkan w budynkach wielorodzinnych — az o 29,9 proc. wigcej niz w
pierwszych czterech miesigcach ub.r. Dla poréwnania w ub.r. odnotowano negatywna stopg liczby rozpoczetych
inwestycji narastajaco w analogicznym okresie. Liczba nowo rozpoczgtych wéwczas przez deweloperéw inwestycji
byta nizsza o 6 proc. w poréwnaniu do roku poprzedniego.

Inwestorzy indywidualni, ktérzy w tym okresie roku sa zazwyczaj nieco mniej aktywni niz deweloperzy, napotkali w
tym roku na bariery wynikajace z trudnych warunkéw pogodowych i utrudnienia zwigzane z dostgpem do kredytéw
mieszkaniowych. W tym okresie banki podwyzszaly marze, zmienialy zasady kalkulowania zdolnosci kredytowej w
zwiazku z wejsciem w zycie nowych przepiséw rekomendacji S, a czg¢$¢ podniosta wymagany udziat wktadéw
wlasnych.

Liczba rozpoczgtych przez nich inwestycji w ciagu czterech pierwszych miesigcy br. spadta o 8,1 proc. w poréwnaniu
do analogicznego okresu ub.r. i wyniosta 25 038 doméw.

W ciagu czterech pierwszych miesigcy 2012 r. uzyskano w catym sektorze budownictwa mieszkaniowego 57 503
pozwolenia na budowe mieszkar tj. o 8,9 proc. wigcej niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Warto
podkresli¢, ze w trzech poprzednich latach roczne stopy dotyczace liczby uzyskanych pozwolefi na budowe w
budownictwie mieszkaniowym w pierwszych czterech miesigcach roku byty nizsze i wynosity odpowiednio w 2009 r.
-19 proc., w 2010 . -12,3 proc., a w 2011 r. +2,3 proc.

Te pozytywne wyniki sa przede wszystkim zastuga deweloperéw, ktérzy uzyskali pozwolenia na budowe 29 199
mieszkari w budynkach wielorodzinnych. Roczna stopa liczby uzyskanych przez nich pozwoleii na budowe mieszkan
wyniosta az 26,7 proc., podczas gdy w poprzednich trzech latach wartosci tego wskaznika - uzyskane w pierwszych
czterech miesigcach danego roku - byty nizsze i wynosity odpowiednio: w 2009 r -24,3 proc. w 2010 1. 24,1 proc. a w
2011 r. 46,5 proc.

Szczegblnie dobre wyniki, zaré6wno w zakresie liczby rozpoczetych budéw, jak i uzyskanych pozwoleni na budowe
odnotowano w kwietniu br., co uzyskato statystyczne odzwierciedlenie w bardzo dobrych wynikach czterech

strona 1/3



newss.pl
Deweloperzy - aktywnie, indywidualni - stabilnie

pierwszych miesiacach br.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze te dobre rezultaty deweloperéw sa najprawdopodobniej zwigzane ze zmiang
przepiséw od maja br. — deweloperzy chcieli wprowadzi¢ do sprzedazy mieszkania w nowych inwestycjach jeszcze
przed wejsciem w zycie ustawy deweloperskiej tj. przed 28 kwietnia br. Przepisy te natozyly na deweloperéw szereg
nowych obowiagzkéw: konieczno$¢ zawarcia umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego, prowadzenie
rachunkéw powierniczych prowadzonych przez banki i koniecznos¢ przygotowania prospektu informacyjnego,
zawierajacego szczeg6lowe informacje dot. sytuacji prawnej i finansowej, zaréwno catej firmy, jak i konkretne;j
inwestycji.

Inwestorzy indywidualni uzyskali w tym okresie pozwolenia na budowe 28 304 domoéw jednorodzinnych. W tym
segmencie rynku nie osiagni¢to wzrostu liczby pozwolen na budowe — roczna stopa liczby uzyskanych pozwolen na
budowe wyniosta -4,9 %.

Szacujac potencjat rynku doméw jednorodzinnych nalezy uwzgledni¢ jednak fakt, iz w okresie boomu wydano
znaczng liczbg pozwolen. Czes¢ tych inwestycji jeszcze nie rozpoczeto z uwagi na zrewidowanie planéw
inwestycyjnych w obliczu utrudniert w dostepie do kredytow bankowych i niepewnego rozwoju sytuacji finansowe;j.

Aktualnie réznica pomigdzy liczba pozwoleri wydanych w okresie od maja 2008 do kwietnia br., a wigc tych
pozwolen, ktore sg ciagle wazne, a liczbg rozpoczgtych w tym okresie budéw wynosi 29 859 doméw
jednorodzinnych.

Prognozy dla budownictwa mieszkaniowego

W nadchodzacych miesigcach kontynuacja pozytywnych trendéw w segmencie budownictwa wielorodzinnego stoi
pod znakiem zapytania. Nalezy pamigtaé, ze w ofercie deweloperéw pozostaje wciaz duza liczba mieszkan gotowych
do zamieszkania. Nie wiadomo, ile inwestycji, na ktére deweloperzy juz uzyskali pozwolenia na budowe, zostanie
faktycznie rozpoczgtych jeszcze w tym roku.

Segment budownictwa jednorodzinnego rozwijat si¢ w ostatnich latach stabilnie. Jednak w kwietniu br. nastapil spadek
zaréwno liczby rozpoczetych nowych inwestycji, jak i liczby uzyskanych pozwolen przez inwestoréw
indywidualnych. Znalazto to odzwierciedlenie w gorszych wynikach czterech pierwszych miesigcy br.

— Prognoza rozwoju budownictwa mieszkaniowego na caty 2012 rok jest trudna do okreSlenia. Po pierwszym kwartale
tego roku wydawato sie, iz nalezy oczekiwac wzrostow, jednak kwiecien i pierwsze dni maja br. pokazujq pewne
symptomy spowolnienia szczegolnie w segmencie budownictwa jednorodzinnego. Wydaje sie, Ze jest to z jednej strony
spowodowane utrudnieniami w dostepie do finansowania inwestycji, a z drugiej strony wynika z pogorszenia
nastrojow klientow indywidualnych, ktérzy w obliczu pojawiajqcych sie prognoz wystqpienia kryzysu spodziewajq sie
zmiany na niekorzys¢ ich sytuacji materialnej i pojawienie sie probleméw w finansowaniu ich inwestycji — mowi
Cezary Szeszula, prezes zarzadu Xella Polska.

Zagrozeniem stabilnego rozwoju budownictwa jednorodzinnego sa przewidywania dotyczace dalszego zaostrzania
polityki kredytowej bankéw - w najblizszych miesiacach oczekiwane sa dalsze podwyzki marz ze strony bankdéw.
Niepewnos¢ rozwoju sytuacji finansowej na rynkach §wiatowych tez nie sktania inwestoréw prywatnych do realizacji
nowych inwestycji. Rosnaca inflacja i ostatnia podwyzka st6p procentowych powoduje wzrost kosztéw obstugi juz
zaciagnigtych kredytéw.

Komentarz Anny Waszczuk, analityka Xella Polska, producenta materiatow budowlanych SILKA i YTONG.
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Anna Waszczuk, analityk rynku Xella Polska, producenta SILKA i YTONG
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XELLA Polska Sp. z 0.0. oferuje energooszczg¢dne materiaty budowlane: YTONG, YTONG MULTIPOR, YTONG
ENERGO i SILKA. Priorytetami Xelli sg jakos$¢ produkcji — polskie zaktady byly wielokrotnie nagradzane w tej
kategorii; a takze profesjonalne wykonawstwo — od 2012 roku dostgpna jest innowacyjna ustuga ,,szkolenie na
budowie”, Xella rozwija réwniez autorski program edukacyjny dla szkét i uczelni technicznych — Akademia
Murowania SILKA YTONG.

Xella prowadzi sprzedaz poprzez sie¢ dystrybucji na terenie Polski oraz w krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina,
obwod Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700 oséb.

Wigcej informacji w serwisach: www.ytong-silka.pl, www.budowane.pl, www.ZdrowaBudowa.pl,
www.akademiamurowania.pl

Xella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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