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Zakup luksusowego mieszkania to nie maty wydatek, ale wartos$¢ prestizowych nieruchomosci moze tylko wzrosnaé, a
ich wynajem jest coraz bardziej optacalny

Do najbardziej reprezentacyjnych apartamentowcéw w naszym kraju nalezy Ztota 44 w Warszawie, czy Sky Tower we
Wroctawiu. Luksusowy adres to takze Stare Miasto w Krakowie, Wroctawiu lub Gdarisku, czy ulica Monte Cassino w
Sopocie. W takich miejscach apartamenty sa wyjatkowo kosztowne.

Cenione lokalizacje

W Warszawie najdrozsze apartamenty znajdziemy m.in. w Rezydencji Opera (ok. 40 tys. zt za m kw.), w inwestycji
Patria, na Nowym Powislu, gdzie ceny dochodza do podobnego poziomu lub przy wspomnianej juz Ziotej 44, w tzw.
zaglowcu Libeskinda, w ktérym stawki zaczynajq si¢ od 28 tys. zt za mkw.( dane Lion's House).

Nie wszystkie luksusowe mieszkania w Warszawie oferowane sa w tak wygérowanych cenach. Interesujace inwestycje
mozna znaleZé na warszawskim Mokotowie, gdzie ceny nie sa tak wysokie, jak w Srédmiesciu. Na przyktad w
projekcie Apartamenty Wilanowska mozna kupi¢ ponad 320 metrowy penthouse z rozlegltym tarasem lub ogrédkiem. W
tej inwestycji nazywanej potocznie Osiedlem Azurowych Okiennic, ktéra w kilku etapach realizuje Rogowski
Development najbardziej luksusowe mieszkania mieszcza si¢ w kameralnych budynkach potozonych w bezposrednim
sasiedztwie terendw rezerwatu przyrody. Stawka katalogowa 1 metra kwadratowego lokalu w kameralnym
apartamentowcu to 11,7 tys. zZl/mkw. Poszukujacy takich mieszkan moga negocjowac ceny.

Na warto$¢ nieruchomosci najwigkszy wptyw ma jej lokalizacja. Wazny jest oczywiscie standard budynku i
wykoriczenie oraz inteligentne rozwiazania, czy dodatkowe komfortowe rozwiazania. Jednak potozenie nieruchomosci
jest decydujace dla uzyskania wysokiej ceny sprzedazy apartamentu lub wyzszej stawki za jego wynajecie.

Luksusowe lokum do wynajecia poszukiwane

Podobnie jak za zakup, tak za uzytkowanie luksusowych apartamentéw trzeba stono ptaci¢. Analitycy firmy Emmerson
zwracaja uwage, ze luksusowych mieszkar na wynajem nie ma wcale zbyt wiele. Nie przybywa ich na rynku, a
tymczasem istnieje na nie catkiem spore zapotrzebowanie.

Specjalisci serwisu Morizon.pl obliczaja, ze ofert wynajmu apartamentéw najwigcej jest na Mokotowie, gdzie stanowia
one prawie potowe stoecznej oferty (48 proc.). Poza tym luksusowe apartamenty mozna znalezé w Srédmiesciu ( 36
proc. puli).

Jak podaje Emmerson, za wynajem wykoriczonego w wysokim standardzie stolecznego apartamentu trzeba zaptacic¢
miesigcznie od kilkunastu nawet do 30 tys. zt. Ekskluzywne lokale w tak wysokiej kwocie za wynajem majg czgsto
powierzchnig¢ ponad 300 mkw. i dysponuja np. sypialnig polaczona z salonem kapielowym, sauna, albo ogrodem na
dachu, czy charakterystycznym dla inteligentnej nieruchomosci sterowanym zdalnie wyposazeniem.

Wzrost rentownosci najmu

Luksusowych apartamentéw dla top managementu poszukuja duze, najczesciej migdzynarodowe firmy oraz ambasady.
Takich mieszkan potrzebujq takze zagraniczne przedsigbiorstwa, ktére rozpoczynaja w Polsce swoja dziatalnos¢.
Potencjalnymi najemcami luksusowych nieruchomosci jest takze grupa dobrze sytuowanych Polakéw. Wsréd najemcow
apartamentow sg przedstawiciele wolnych zawodéw i przedsigbiorcy. Klienci, ktérzy moga sobie pozwoli¢ na taki
luksus, wymagaja, by apartament spetniat funkcje hotelowe.

Jak podaje Open Finance i serwis Domiporta.pl, w ciagu ostatniego roku wzrosta $rednia rentowno$¢ netto wynajmu
mieszkari. Perspektywy dla wynajmujacych sa lepsze niz przed rokiem. Dzieje si¢ tak za sprawa rosnacych stawek

wynajmu.

Tylko w pierwszym kwartale tego roku Srednia ofertowa stawka wynajmu w przeliczeniu na metr kwadratowy
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powierzchni mieszkania wzrosta o blisko 5 proc., za§ w ciggu roku o 3,1 proc. (dane dla Gdanska, Gdyni, Krakowa,
Lodzi, Poznania, Warszawy 1 Wroctawia). Warto wigc zastanowic si¢ nad zakupem luksusowego lokum w celach
inwestycyjnych. Apartamenty nie tracg na wartosci, a dochdd z ich wynajmu ro$nie.
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