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W gotowych mieszkaniach mozna wybiera¢

Najwigksza czgs¢ oferty deweloperskiej stanowiag gotowe mieszkania w Poznaniu, a najmniejsza we Wroctawiu. W
stolicy co czwarte nowe mieszkanie jest juz ukoiczone

W Warszawie deweloperzy maja do sprzedania 4,9 tys. gotowych lokali sposrdd ponad 19 tys. mieszkar dostgpnych w
ofercie stotecznego rynku pierwotnego. Stanowig one 25,7 proc. catej puli, podaje firma Emmerson.

W stolicy wyb6r mieszkan w ukoniczonych inwestycjach jest teraz o kilkaset lokali wigkszy niz w 2010 roku. W koricu
ubieglego roku w ofercie warszawskich deweloperéw byto 4,8 tys., a dwa lata temu - 4,5 tys.

W projektach, ktérych budowa zakonczyta si¢ juz jakis czas temu, a w sprzedazy zostaty ostatnie lokale mozna znalez¢é
oferty w znacznie obnizonych cenach. Aby wysprzeda¢ koficowe mieszkania deweloperzy wprowadzaja na nie bardzo
konkurencyjne ceny. Na Osiedlu Lazurowa na warszawskim Bemowie PBM Potudnie Development oferuje lokale w
cenie juz od 5500 zt/mkw., podczas gdy w I kw. tego roku Srednia cena ofertowa na warszawskim rynku pierwotnym
wyniosta 8 300 zt z metr (analiza Emmerson).

We Wroclawiu 18 proc. gotowych, w Poznaniu 36 proc.

Na drugim co do wielkosci, krakowskim rynku deweloperskim na kupujacych czeka 1,8 tys. ukoficzonych mieszkan
(18,6 proc. wszystkich ofert) z 9,9 tys. mieszkan na réznych etapach realizacji. Najmniejsza czgs$¢ oferty gotowe
mieszkania stanowig we Wroctawiu. W tym miescie na rynku pierwotnym jest 8,9 tys., z czego gotowych jest 1,6 tys.
(ok. 18 proc.).

W Poznaniu oddanych mieszkan w catej podazy rynku pierwotnego jest najwigcej. Do kupienia jest tam 1,5 tys.
nowych gotowych mieszkar, o 100 wigcej niz w konicu 2011 roku. W stolicy Wielkopolski co trzecie mieszkanie
oczekujace na nabywce jest juz ukorficzone (ponad 36 proc.).

W Gdansku gotowe jest co pigte mieszkanie. W tym miescie, w odréznieniu do innych miast ubywa gotowych
mieszkarn z oferty deweloperéw.

Z danych Emmerson wynika, ze w I kwartale tego roku najbardziej wzrosla oferta deweloperska w Lodzi, Krakowie i
we Wroctawiu. W poréwnaniu z ostatnim kwartatem tamtego roku przyrost liczby nowych lokali mieszkalnych w
pierwszych trzech miesigcach tego roku nie byt zbyt duzy w Warszawie (o 3,3 proc.) i w Gdansku (o 2 proc.). Z kolei
spadek liczby mieszkari z pierwszej reki odnotowany zostal w Poznaniu (o prawie 10 proc.) i w Katowicach (o 1,4
proc.).

Laczna oferta nowych lokali na siedmiu gtéwnych rynkach mieszkaniowych na przestrzeni ostatnich trzech miesigcy
wzrosta tylko o 3,8 proc.

Wzrost metrazu oddawanych mieszkan

Przecigtne mieszkanie oddane do uzytkowania przez deweloperéw w lutym tego roku miato powierzchnig¢ 65 mkw., to
metraz odpowiadajacy trzypokojowemu lokum (z 72,6 w styczniu do 65 w lutym br.). Srednie oddawane mieszkanie
byto mniejsze niz w styczniu br., ale znacznie wigksze niz na przyktad we wrzesniu 2011 roku, kiedy Sredni metraz
spadt do najnizszego poziomu od czterech lat.

Statystyki GUS z ostatnich miesi¢cy pokazuja, ze metraz lokali deweloperskich rosnie, zwlaszcza jesli za punkt
odniesienia przyjmiemy wrzesien i pazdziernik 2011 roku. Srednia powierzchnia spadta wtedy do ok. 60 mkw.
Zblizony wynik odnotowano tez we wrzes$niu 2010 roku.

Dtugoterminowa analiza pokazuje za$ spadek metrazu, ktéry ma miejsce od konca 2008 roku. Jednak réznice nie sa
bardzo duze. O ile w szczytowym momencie, w pazdzierniku 2008 roku, wskaznik przekraczat 68 metréw, to obecnie
jest na poziomie niespetna 65 metréw (réznica 5 proc.).
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