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Wyhamowywanie spadku stawek transakcyjnych w ostatnich miesigcach minionego roku to w dtuzszej perspektywie
zapowiedZ wzrostu cen mieszkar

Cho¢ w ciagu ubiegtego roku ceny transakcyjne w wigkszosci duzych miast spadaty, to w ostatnim kwartale 2011 roku
w najwigkszych aglomeracjach korekta byta nieznaczna. Z danych zawartych w raporcie Amron opracowanym na
zlecenie Zwiazku Bankéw Polskich wynika, ze w niektérych miastach takich jak Gdarsk, czy Biatystok ceny osiagnety
granice spadkéw i zaczely rosnac.

Nieznacznie drozej w ostatnim czasie kupowaliSmy tez mieszkania w Bydgoszczy, Olsztynie, czy Toruniu. To sygnat,
ze sytuacja na rynku zmienia si¢. O odwréceniu trendu spadkowego nie mozemy jeszcze méwic, ale ceny
nieruchomos$ci widocznie stabilizuja sig.

0 Taniej o ponad 400 zI/mkw. w najdrozszych miastach

W ciagu ostatniego roku (w okresie od IV kw. 2010 r. do IV kw. 2011 r.) stawl ki transakcyjne loU kall li mieszkalnych
najbardziej obUnill zy[l ty si¢ w Warszawie i we Wroctawiu. W obu miastach umowy zawierane byty w cenach nizszych
odpowiednio 0 461 zt 1 425 zt za 1 metr kwadratowy. Na drugim biegunie znalazt si¢ Biall ty0 stol k i Gdanil sk, gdzie
pomigdzy ostatnim kwartalem 2010 i ostatnim kwartatlem 2011 roku stawki transakcyjne wzroslty o 67 zti 143 zt za
mkw.

W stolicy na koniec 2011 roku Srednia cena metra ksztaltowala si¢ na poziomie 7656 z1, a w Krakowie kupujacy
wyktadali 6384 zt/mkw. W najwigkszych aglomeracjach nabywaliSmy w ubiegtym roku mieszkanie przecigtnie za 303
tys. zt. Osoby, ktére zdecydowaly si¢ na zakup lokali na warszawskim rynku pierwotnym lub wtérnym ptacity za nie
Srednio 418 tys. zt. W Krall kol wie nabywcy wydawali na mieszkanie przecigtnie 344 tys. zt, a we Wroclawiu 316 tys.
zt. Znacznie mniej kosztowaty lokale kupowane w Katowicach i Lodzi, bo Srednio 198 tys. z 1 218 tys. zt.

Spadek akcji kredytowej o 15 proc.

W komentarzu do raportu Amron czytamy, ze odwrdcenia trendu spadkowego po okresie boomu mozna sig spodziewaé
po okol 1o piel ciu lal tach. Jesli przyjmiemy, ze najwyzszy realny poziom cen na rynku mieszkaniowym zostat
osiagnigty w 2007 roku to w potowie przysztego roku moll zell my oczekiwaé tendencji wzrostowej cen nowych
mieszkan na naszym rynku.

To jednak zalezy w duzym stopniu od dostgpnosci kredytow hipotecznych, a ta wlasnie znacznie spadta. W ostatnim
kwartale minionego roku w poréwnaniu z kwartatem poprzednim akcja krell dyl toll wa wykazata spadek o 13 proc. jesli
chodzi o licz[l bg udzielonych pozyczek hipotecznych (51, 8 tys.) i zmalata o ponad 15 proc. w przypadku ich

warll tosci.

Ograniczenie dostgpu do kredytéw hipotecznych powoduje, ze deweloperzy intensyfikuja dziatania w celu utatwienia
swoim klientom zakupu mieszkar i oferuja kupujacym elastyczne warunki finansowania. RED Real Estate
Development budujacy w Poznaniu osiedle RED Park proponuje osobom zainteresowanym zakupem mieszkania w tej
inwestycji system finansowania 15/85. Z kolei w warszawskim osiedlu Alpha czg¢$¢ mieszkar objgta zostata
specjalnymi promocjami, aby kwalifikowaty si¢ do zaciagnigcia kredytu w ramach programu Rodzina na Swoim.
Gotowy lokal w kompleksie usytuowanym w stotecznych Skoroszach mozna kupi¢ juz w cenie od 5,5 tys. zt/mkw.

Lekki wzrost liczby udzielonych kredytéw w 2011 roku

Skutki dostosowywania przez banki swoich przepiséw do rekomendacji Komisji Nadzoru Finansowego i ograniczenie
programu doptat do kredytéw spowodowaly znaczny spadek liczby udzielonych kredytéw w ostatnich trzech
miesigcach 2011 roku. Po dobrych dla bankéw dziewigciu pierwszych miesiacach 2011, w wyniku spadku akcji
kredytowej w ostatnim kwartale ubiegtego roku liczba udzielonych pozyczek hipotecznych w catym 2011 roku w
poréwnaniu z rokiem 2010 wzrosta zaledwie o 0,35 proc.

Srednia wartos¢ udzielonego kredytu hipotecznego ogétem wyniosta 207,6 tys. zt. W minionym roku pozyczki
hipoteczne dostato ponad 231 tys. oséb, a grono sptacajacych pozyczke zaciagnigta na mieszkanie liczy obecnie 1,63
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mln.
Prognozy na ten rok nie sg jednak optymistyczne. Ponad potowa bankowcow ankietowanych przez Zwiazek Bankéw
Polskich i TNS Pentor uwaza, ze rok 2012 bedzie dla bankowosci hipotecznej gorszy niz miniony.

RED Real Estate Development
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