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Od wielkiej plyty do mieszkan kompaktowych

Jeszcze kilkadziesiat lat temu szczytem szczgScia byto posiadanie wtasnego lokum w budynku z wielkiej ptyty. Mimo
poprawy sytuacji mieszkaniowej w kraju, dzi§ wracamy do mieszkan kompaktowych

Mieszkania w budynkach z wielkiej ptyty, ktére dwadziescia lat temu byty marzeniem wigkszosci Polakéw, teraz
wybierane sg raczej z koniecznosci. Osoby nie posiadajace zbyt duzych srodkéw stojac przed wyborem kupna nowej
kawalerki lub nieco wigkszego mieszkania starym budownictwie, czgsto decyduja si¢ na to drugie rozwiazanie.
Kupujacy przymykaja oko na ttok i niski standard wiekowych osiedli, ktére czgsto nie ciesza si¢ najlepsza opinia.

Zmienne potrzeby lokalowe Polakow

Budynki powstajace w technologii wielkiej ptyty w latach 70. i 80. oferowaly wyzszy standard, niz wczesniejsze.
Wazrost potrzeb dotyczacy przestrzeni zyciowej spowodowal, Ze nie bylo w nich juz przechodnich pokoi. A popularne
wczesniej loggie zastapity balkony. Dzi$ do tego elementu lokalu przyktada sig jeszcze wigksza wage. W
realizowanych inwestycjach deweloperzy czgsto zwigkszaja powierzchnig balkondw, traktujac ten czynnik jako
przyciagajacy klientow.

Lokale z najbardziej przestronnymi tarasami, ktérych powierzchnia dochodzi niekiedy nawet do kilkudziesigciu metrow
kwadratowych lokowane sa zwykle na ostatnich pigtrach nowych budynkéw. Niejednokrotnie sg to najwigksze
mieszkania w inwestycji oferujace wyzszy standard i interesujace udogodnienia. Z kolei lokale usytuowane na

parterze, ktére nigdy nie cieszyly si¢ wielkim powodzeniem kupujacych, deweloperzy uatrakcyjniaja ogrodkami.

W kontekscie wzrostu standardu budownictwa wielorodzinnego tym bardziej moga dziwi¢ zmiany upodobarni Polakéw
dotyczace nowych mieszkan. Jeszcze kilka lat temu najwigkszym wzigciem cieszyly si¢ mieszkania dwu, trzypokojowe
1 wigksze, takze te w standardzie podwyzszonym. Obecnie na rynku pierwotnym kréluja tzw. mieszkania kompaktowe
z aneksami kuchennymi powstajace w inwestycjach w standardzie popularnym. Preferencje wigkszosci oséb
poszukujacych dzi§ mieszkan to efekt zawezajacych si¢ od dtuzszego czasu mozliwosci zaciagania pozyczek
hipotecznych w bankach.

Dwa pokoje w dobrej lokalizacji

Osoby zainteresowane zakupem poszukuja przede wszystkim niewielkich i tanich mieszkan. - Mate, ale dwa pokoje to
zdecydowanie ciekawsza alternatywa dla naszych klientéw niz zakup kawalerki. Chodzi o wydzielenie sypialni.
Mieszkania jednopokojowe kupowane sa przewaznie pod wynajem. Wigkszos¢ os6b kupujacych lokale w inwestycji
Nowa Wileriska wybiera mieszkania o powierzchni od 35 do 52 mkw. — thumaczy Michal Wilczewski, petnomocnik
firmy Budrem realizujacej inwestycj¢ na warszawskiej Pradze.

Dodaje, ze mtode osoby, ktére dzi§ rzadziej gotuja preferuja mieszkania z aneksem kuchennym. Podazajac za trendami
wyposazaja je w nowoczesny sprzet AGD i facza kuchnig z salonem. Mieszkania z osobna kuchnia wybierane pod
wynajem, po to aby kazda z zamieszkujacych oséb miata swobodny do niej dostep.

Przedstawiciel dewelopera przyznaje takze, ze poza cena mieszkania, wazna jest lokalizacja. Ro$nie §wiadomos$¢
kupujacych, jak istotnym czynnikiem jest w przypadku zakupu nieruchomosci jej usytuowanie. Coraz wigcej nabywcow
przed zakupem analizuje potozenie komunikacyjne inwestycji pod katem potaczenia z miejscami, do ktérych czgsto sig
udaja.

Rynek pierwotny stanowi obecnie bardzo duza konkurencj¢ dla wtérnego. Ten drugi obstuguje nabywcéw mieszkan o
najstabszych mozliwosciach finansowych. Rynek nowych mieszkan, dzigki elastycznosci deweloperéw i duzej

zréznicowanej ofercie, ma szans¢ znacznie si¢ w najblizszym czasie rozwinaé. W segmencie uzywanych mieszkan juz
od pewnego czasu panuje stagnacja, ktéra najprawdopodobniej pogtebi sig jeszcze w tym roku. Pétroczne, czy dtuzsze
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oczekiwanie na klienta nikogo juz nie dziwi. Gtéwna przyczyna zastoju jest mata elastyczno$¢ wtascicieli mieszkan,
ktérzy niechgtnie obnizajg ceny.
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