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Korekta cen stotecznych apartamentéw ma charakter kosmetyczny. Podaz w tym segmencie rynku deweloperskiego
maleje

Apartamenty charakteryzuja si¢ nie tylko jakoscig premium, ale i taka cena. Mieszkania o wysokim standardzie
kupowane sa ze wzgledu na prestiz. Ich nabywcy stawiaja przede wszystkim na dobra jakos¢, a nie na niska ceng.
Osoby kupujace komfortowe apartamenty poszukuja unikatowych inwestycji w dobrej lokalizacji i dlatego musza
liczy¢ sig¢ z ich wyzszymi cenami. Deweloperzy z kolei wiedza, ze na takie mieszkania kupiec zawsze si¢ znajdzie i
wolg zaczekad, niz obniza¢ stawki. Ten rynek rzadzi si¢ innymi prawami, dlatego ceny apartamentéw nie zanotowaty w
ostatnim czasie powazniejszych spadkéow, jakie byly udzialem mieszkan z nizszej p6iki.

W koricu 2011 roku $rednia cena mieszkan budowanych w Warszawie w standardzie popularnym wedtug raportu
Emmerson wynosita 7 556 zt/mkw. Luksusowe mieszkania oferowane byly za$ Srednio za 13 962 zl/mkw. Dla
poréwnania, u schytku 2010 roku 1 metr w apartamencie kosztowat przecigtnie 14 205 zt/mkw.

Apartament — coraz rzadszy towar

W Warszawie do kupienia jest ok. 18,5 tys. nowych mieszkari. Jesli doliczy¢ do nich lokale zarezerwowane, podaz na
stotecznym rynku pierwotnym bylaby o prawie tysiac wigksza. Jak obliczaja analitycy Emmerson wsréd nich jest okoto
14 proc. mieszkan, ktdre spelniaja kryteria wlasciwe dla apartamentu. Warszawska oferta mieszkan z wyzszej potki
obejmuje ok. 2,6 tys. lokali.

W ostatnim kwartale 2011 roku deweloperzy wprowadzili na warszawski rynek pierwotny 26 nowych projektow. W tej
liczbie znalazty si¢ zaledwie trzy niewielkie projekty o charakterze apartamentowym, w ktérych oferowanych byto
niespetna 60 lokali. Dzisiaj deweloperzy koncentruja si¢ gtéwnie na lokalach z segmentu popularnego. W ciggu
minionych dwdch lat notowany jest wyrazny wzrost takiej oferty. Zdecydowana wigkszos$¢ inwestorow realizacje teraz
,bezpieczne” projekty, ktére przewaznie zlokalizowane sa w peryferyjnych dzielnicach miasta. Apartamenty to dzi§
rzadki towar. Najwigcej inwestycji, w ktérych mozna byto znale7¢ takie mieszkania weszto do sprzedazy przed
kryzysem w 2008 roku.

Jak podaje Emmerson, w ciagu dwoch ostatnich lat liczba oferowanych w Warszawie apartamentéw oscylowata w
granicach od 2,5 do 2,9 tys. lokali. WyrazZniejsza zmiana nastapita tylko w przypadku apartamentéw gotowych do
odbioru. W potowie 2011 roku co trzeci oferowany apartament znajdowat si¢ w ukoniczonym budynku, a w koricu 2011
roku udzial gotowych lokali zwigkszyt si¢ i osiagnal poziom niemal 40 proc. W czasie jedynie co czwarte mieszkanie w
standardzie popularnym wystawione przez deweloperéw do sprzedazy byto gotowe do odbioru.

Chetnych nie brakuje

W stolicy najwigkszy wybér mieszkan z wyzszej pétki znajdziemy w Srédmiesciu. Taki charakter maja w tej dzielnicy
niemal wszystkie realizowane inwestycje mieszkaniowe. Poza tym, luksusowe mieszkania oferuje Mokotéw i Wola. W
innych rejonach miasta liczba apartamentéw jest juz znacznie skromniejsza.

Ceny apartamentow jako débr luksusowych utrzymuja si¢ na stabilnym poziomie, a popyt na takie mieszkania nie
stabnie. Czgsto ich zakup traktowany jest jako inwestycja. - Apartamenty najwolniej poddaja si¢ rynkowym trendom,
bo ich odbiorcami jest zupetnie inna grupa oséb niz mieszkan w projektach o nizszym standardzie. Sporadycznie
kupowane sa na kredyt, wigc na ich zbyt nie ma wptywu zaostrzenie polityki kredytowej. Charakterystyczne, ze na
osiedlu Azurowych Okiennic najszybciej znajduja wilascicieli najbardziej luksusowe i najdrozsze apartamenty —
przyznaje Remigiusz Rogowski, prezes Rogowski Development.

Stabilna sprzedaz wysokiej klasy mieszkan w projekcie Apartamenty Wilanowska potwierdza stusznos¢ przyjete;j
strategii tej firmy na najblizszy czas. Rogowski Development w pierwszej potowie tego roku planuje rozpocza¢ przy
ul. Potoki na Mokotowie budowe kameralnych willi miejskich Ogrody Potoki. W kazdym z o§miu budynkdéw, ktore
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beda zrealizowane w pierwszym etapie inwestycji znajdzie sig¢ osiem apartamentow.

Rogowski Development
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