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Przy nizszych cenach i mniejszych metrazach mieszkart wprowadzanych do sprzedazy przez deweloperéw,
decydujacym czynnikiem konkurencyjnym stanie si¢ lokalizacja inwestycji

Oferta w nowych inwestycjach pod wzglgdem metrazu opowiada potrzebom kupujacych. Na rynek wchodzi coraz
wigcej lokali kompaktowych. Deweloperzy skupig si¢ na mieszkaniach nieduzych powierzchniowo. Poza tym, w
projektach, ktére wprowadzane sa do sprzedazy ceny sa nizsze niz w poprzednich latach. Gléwnie ze wzgledu na to, ze
mieszkania budowane sg teraz zwykle w standardzie popularnym. Przy zoptymalizowanych stawkach cenowych i
powierzchniach na czotowe miejsce wysuwa si¢ lokalizacja. To wtasnie ten czynnik w roku biezacym moze odegracd
decydujaca rolg w walce o klienta.

Nabywcy wybieraja blisko$¢ centrum

Potozenie inwestycji staje si¢ jeszcze wazniejszym kryterium wyboru mieszkania niz weze$niej. Jak podaje Home
Broker, w minionym roku zarysowat si¢ trend do nabywania mieszkan blizej Srédmies¢ miast. W 2011 roku nabywcéw
znajdowaly mieszkania bardziej centralnie polozone niz sprzedawane w roku poprzednim. Kupujacy za posrednictwem
tej firmy wybierali lokale oddalone od centrum przecigtnie o 2,5 km, podczas gdy rok wczesniej bylo to 3,1 km.
Lokalizacja okazata si¢ by¢ takze najbardziej istotnym czynnikiem przy wyborze mieszkania dla poszukujacych
lokum, ankietowanych przez portal Morizon.pl. Analiza potwierdzita, ze kupujacy mieszkania na rynku pierwotnym
najwicksza wage przyktadaja do potozenia inwestycji. Na ten czynnik zwraca uwage az 80 proc. planujacych zakup
mieszkania na rynku pierwotnym. Coraz wigcej os6b ma swiadomos¢, ze dobra komunikacja z miejscami, w ktérych
czgsto bywamy pozwala zaoszczegdzi¢ znaczna ilo$¢ czasu. Drugim istotnym aspektem byta cena, na ktéra wskazywato
ponad 60 proc. nabywcé6w nowych mieszkan.

Dlatego osiedla, ktére bgda budowane w 2012 roku powstang z pewnoscig w dobrze przemyslanych lokalizacjach. W
Warszawie pojawiac si¢ beda m.in. wzdluz istniejacej i planowanej linii metra.

Cena numerem dwa

Poza lokalizacja, najwazniejszym kryterium wyboru mieszkania jest tez oczywiscie cena. Jeszcze istotniejsza stata si¢
po wejsciu w zycie w tym roku kolejnych zapiséw rekomendacji S ograniczajacej dostep do kredytéw hipotecznych.
Najbardziej liczy sig¢ cena catkowita mieszkania. To wlasnie ona jest przyczyna, dla ktérej kupujacy wybieraja mniejsze
lokale. - W inwestycji Nowa Wileriska, ktéra od wiosny ubiegtego roku realizujemy w Warszawie najwigksze
zainteresowanie kupujacych wzbudzaja niewielkie lokale dwupokojowe do 40 mkw. oraz trzypokojowe z zamknigta
kuchnia ponizej 56 mkw. Ceny takich mieszkan nie sa wysokie i dlatego tatwiej jest o kredyt. Poza tym niezwykle
wazniejszym czynnikiem dla kupujacych jest potozenie budynku, ktéry od Starego Miasta oddalony jest o trzy
przystanki tramwajowe, a w jego poblizu zaplanowana zostala stacja drugiej linii metra Dworzec Wileriski. Lokalizacja
inwestycji w polaczeniu z cena mieszkan (od 7300 zl/mkw.) stanowi o atrakcyjnosci naszej oferty — ttumaczy Michat
Wilczewski, pelnomocnik firmy Budrem.

Istotne zmiany dotyczace preferencji klientow zauwazaja takze analitycy Home Broker. Ponad polowa mieszkan
kupowanych w pierwszych trzech kwartatach ubiegtego roku to lokale dwupokojowe. W pigciu gtéwnych miastach
rozpatrywanych przez analitykéw tej firmy zmalata liczba transakcji dotyczacych kawalerek, zwigkszyla sig zas ilos¢
nabywanych mieszkan dwupokojowych i wigkszych. Nie pociagnelo to za soba jednak wzrostu ich przecigtnego
metrazu. Powierzchnia kupowanych lokali nawet nieznacznie zmalata. To §$wiadczy o rosnacej popularno$¢ mieszkan
kompaktowych, czyli takich ktére oferuja mozliwie duzo pokoi przy maltym metrazu.

Mieszkanie kompaktowe na topie

Na zmniejszanie si¢ Sredniego metrazu mieszkan poszukiwanych przez klientéw wskazuje takze analiza redNet
Consulting. Jeszcze jesienig 2010 roku tylko 8 proc. potencjalnych nabywcow deklarowato che¢ zakupu w Warszawie
lokalu o powierzchni od 30 do 40 mkw. W analogicznym okresie 2011 roku zainteresowanie takimi mieszkaniami
zglaszato juz okoto 12 proc. ankietowanych. Podobny wzrost popularnosci dotyczyt réwniez lokali o powierzchni od 40
do 60 mkw. W przypadku wigkszych mieszkar tendencja jest odwrotna. Rok temu okoto 44 proc. potencjalnych
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nabywcow chciato kupié nieruchomos$¢ wigksi niz 60 mkw. Obecnie ich odsetek spadt do poziomu okoto 36 proc.

Kurczenie si¢ najbardziej pozadanych metrazy potwierdzaja nie tylko deklaracje potencjalnych klientéw, ale réwniez
zestawienie transakcji faktycznie zawieranych na rynku. Jeszcze dwa lata temu Srednia powierzchnia mieszkania
dwupokojowego nabywanego w Warszawie wynosita 53,5 mkw., a obecnie spadta do poziomu okoto 49 mkw.
Zainteresowaniem najwigkszej liczby kupujacych ciesza si¢ natomiast jeszcze mniejsze dwa pokoje.

Budrem
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