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W ciqgu ostatnich trzech miesiecy minionego roku w kilku miastach oferta nowych mieszkar zmniejszyta sie
W koricu 2011 roku w czterech sposréd siedmiu najwigkszych osrodkéw miejskich w Polsce zwigkszyla sig liczba
nowych mieszkar dostgpnych z sprzedazy, ale w trzech oferta deweloperéw skurczyla sig.

[lo$¢ nowych mieszkan wyraznie zwigkszyta si¢ w Krakowie (o 15,3 proc.), we Wroctawiu (15,1 proc.) i Katowicach
(11,1 proc.). W Gdansku oferta deweloperska wzrosta juz tylko nieznacznie, bo o 0,9 proc. Z kolei w Warszawie,
Poznaniu i Lodzi wybér nowych mieszkan zmniejszyt si¢. Obnizka podazy nie byta duza, wyniosta w tych miastach od
ok. 3 do 4,6 proc., ale tendencja spadkowa to nowos¢. Od kilku lat bowiem oferta deweloperska we wszystkich
miastach stale rosta.

Mniej nowych mieszkan w Warszawie, Poznaniu i Lodzi

Spadek ilosci mieszkan w ofercie deweloperéw w trzech miastach §wiadczy o tym, Ze ich produkcja wyhamowuje.
Przewidywania, ktére wskazywaty na to, ze inwestorzy wprowadza do sprzedazy wigcej projektéw przed wejsciem w
zycie tzw. ustawy deweloperskiej, ktéra naktada na nich znaczne obowiazki, wydaja si¢ by¢ nieuzasadnione. Na
decyzje o wstrzymywaniu nowych inwestycji rzutuje zapewne wysoko$¢ podazy, ktéra w niektérych miastach jest
rekordowo duza. Poza tym, deweloperzy biora pod uwage malejaca zdolnos¢ kredytowa Polakéw, ktéra ograniczyla
szczegblnie zapowiadana wczesniej, a obowigzujaca od poczatku 2012 rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego.

Na najwigkszym w kraju placu budowy — w Warszawie dostgpnych jest obecnie 18,5 tys. nowych mieszkain. W
Krakowie czeka na nabywcow 9,2 tys. lokali, a na trzecim co do wielkosci, wroctawskim rynku pierwotnym mozna
wybiera¢ sposréd 8,3 tys. mieszkan. Co ciekawe, w tym miescie w ciagu ostatnich dwéch lat nowych mieszkan
podwoita sig.

Kawalerki mniej popularne

Wraz z ewolucjq potrzeb kupujacych zmienia si¢ struktura mieszkan wprowadzanych na rynek przez deweloperéw. Na
przestrzeni kilku ostatnich kwartaléw udziat kawalerek w najwigkszych miastach obnizyt sie. Powodem jest niewielkie
zainteresowanie kupujacych mieszkaniami jednopokojowymi. Wzrasta za to popyt na tzw. mieszkania kompaktowe,
czyli oferujace okreslong liczbg pokoi przy najmniejszej powierzchni lokalu.

Mniejszy dostgp do kredytéw generuje zapotrzebowanie na mieszkania o niewielkim metrazu. Dlatego w ubiegtym
roku zmalata przecigtna powierzchnia budowanych mieszkan. Najchetniej wybierane sa teraz mate dwupokojowe
lokale. Dla kupujacych wazna jest wydzielona sypialnia. Wiasnie takie nieduze dwupokojowe mieszkania sa obecnie
konkurencja dla kawalerek, ktérych ubywa z oferty deweloperow. Czgsto sa tylko nieznacznie wigksze od kawalerek.
Na mieszkania jednopokojowe decyduja sig tylko te osoby, ktére nie moga pozwoli¢ sobie na nic wigcej. Dodatkowe
kilkadziesiat tysigcy ztotych jest dla nich decydujace, jesli chodzi o zakup.

- Kawalerki kupuja najczesciej rodzice dla dzieci, ktére zaczety studiowad, badzZ osoby starsze. Mieszkania
jednopokojowe w inwestycji Rezydencja Kosciuszki, w ktéra wtasnie oddajemy do uzytku w podwarszawskim
Piastowie stanowia ok. 10 proc. oferty. Zdecydowanie najwigcej zaprojektowaliSmy mieszkari dwupokojowych,

ktérych jest ok. 55 proc. I to gléwnie dwa pokoje o powierzchni okoto 42-44 mkw. sg najczesciej wybierane przez
nabywcéw. Co druga osoba trafiajaca do naszego biura sprzedazy pyta o taki lokal — wyjasnia Wojciech Stisz,
specjalista ds. marketingu i sprzedazy. Przyznaje, ze w ostatnich miesiacach daje si¢ zauwazy¢ wigksze
zapotrzebowanie klientéw na mniejsze mieszkania. Poszukujacy mieszkan czgsciej pytaja o najmniejsze lokale w danym
typie (1-pokojowe, 2-pokojowe, 3-pokojowe).

Spadek udzialu kawalerek we wszystkich miastach

Wedlug danych Emmerson, na przestrzeni ostatnich dwdéch lat najmniejszy udzial kawalerek przypadajacy na cata
oferte deweloperéw zostat odnotowany w Warszawie. W stolicy mieszkania jednopokojowe stanowia zaledwie 5,7
proc. oferty rynku pierwotnego. Podobnie jest w Gdarisku, gdzie kawalerki obejmuja 7,8 proc. catej puli nowych
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lokali. W Krakowie, Wroctawiu, czy Poznaniu obejmuja juz wigcej, bo od 10,8 proc. do 12,2 proc. propozycji
deweloperéw w zalezno$ci od miasta.

Na przestrzeni ostatnich 12 miesigcy udzial kawalerek na rynku deweloperskim spadat we wszystkich duzych
miastach. Oferta mieszkar jednopokojowych w projektach wprowadzanych na rynek zmniejszala si¢ najbardziej w

Warszawie i Krakowie.
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