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Nowe mieszkanie na Nowy Rok

Koniec starego i poczatek Nowego Roku to okres zmian i podejmowania nowych postanowiei. W tym czasie wielu z
nas decyduje si¢ na zmiang dotychczasowego stylu zycia. Obiecujemy sobie, ze w nadchodzacym Nowym Roku
zrealizujemy dawno zamierzone cele, jeszcze mocniej zaangazujemy si¢ w pracg, zycie rodzinne, wigcej czasu
spedzimy z przyjaciétmi. Czasami planujemy zakup nowego kina domowego, samochodu, a nawet mieszkania. Czy
jednak przetom roku to dobry okres na inwestowanie w nieruchomosci? Jak wielu Polakéw decyduje si¢ na wejscie w
Nowy Rok ze §wiezo wynajetym lub zakupionym mieszkaniem?

Przetom roku to z pewnoscia nie jest czas, w ktérym Polacy ttumnie przeszukuja portale z ogtoszeniami
mieszkaniowymi, czy odwiedzaja agencje nieruchomosci. Ostatni kwartat roku to od lat tradycyjnie moment
uspokojenia, w trakcie ktérego popyt na mieszkania zmniejsza si¢ Srednio o kilkanascie procent w stosunku do
pozostatych 9 miesigcy. Potwierdza to Przemystaw Kotwicki, dyrektor internetowego serwisu ogtoszen sprzedazy i
wynajmu nieruchomosci otoDom.pl: Gdy analizujemy statystyki dotyczace ogladalnosci naszego portalu, pod koniec
roku, zauwazamy spadek aktywnosci wsrdd oséb kupujacych badzZ zainteresowanych wynajmem mieszkania. Wynika
to oczywiscie z wyjatkowego charakteru tego okresu, ktéry w potaczeniu z niesprzyjajaca aura powoduje, ze
rzeczywiscie mniej oséb mysli o inwestowaniu w nieruchomosci. Sytuacja zmienia si¢ jednak wraz z nadejSciem
Nowego Roku. Na naszym portalu juz od stycznia obserwujemy wzrost aktywnosci osdb, ktére, by¢é moze w ramach
noworocznych postanowien, wtasnie w tym czasie decyduja si¢ na zakup badZ wynajem wlasnego lokum. Bez
watpienia jednak okresem, w ktérym tradycyjnie juz, obserwujemy szczegdlnie wzmozony popyt ze strony
potencjalnych kupujacych badz najemcéw, sa miesigce wiosenne.

Jak zauwaza Wojciech Porebski, przedstawiciel agencji Pétnoc Nieruchomosci: Grudzien i styczen to miesiace, ktére
przynosza sezonowe wydtuzenie procesu sprzedazy czy wynajmu nieruchomosci. Spodziewamy sig, ze w pierwszym
kwartale Nowego Roku zainteresowanie mieszkaniami spadnie, co w tym przypadku bgdzie spowodowane przede
wszystkim faktem, ze w kwietniu 2012 r. wejdzie w zycie nowa ustawa deweloperska.

Co ciekawe, zasadniczo nie zmieniajq si¢ wymagania i oczekiwania ze strony poszukujacych. I tak, w ubiegtym roku,
najwigkszym powodzeniem ze strony kupujacych cieszyty si¢ mieszkania dwu i trzypokojowe. Wsréd poszukujacych
lokalu mieszkalnego pod wynajem prym wiodly natomiast dobrze zlokalizowane kawalerki - zdecydowanie tafisze od
kilkupokojowych mieszkan, zlokalizowanych w podobnej okolicy i cieszace si¢ duzym zainteresowaniem wsrod
studentéw.

Juz teraz otrzymujemy sygnaly, ze wielu potencjalnych nabywcow odktada kupno nowego lokum do wejscia w zycie
nowych przepiséw i liczy na spadek cen, ktéry naszym zdaniem nie nastapi. Popularnoscia ciesza si¢ zwtaszcza lokale
z rynku pierwotnego, gtéwnie mieszkania dwupokojowe o powierzchni 40-50 mkw. Od dtuzszego czasu utrzymuje si¢
tendencja poszukiwania mieszkar z jak najwigksza liczba pokoi przy zachowaniu jednoczesnie niewielkiego metrazu —
dodaje Porebski.

W 2011 roku, podobnie jak w poprzednich latach, najlepszym momentem na wynajecie komus lokalu byt wrzesien,
czyli miesiac, w ktérym zdecydowana wiekszos$¢ studentéw pilnie poszukiwata mieszkania na kolejny rok akademicki.
W mysl zasady ,,Wzrost popytu przektada si¢ na wzrost cen”, w rezultacie tej charakterystycznej dla korica trzeciego
kwartatu ,,goraczki najmu” odnotowano najwyzsze w ubiegtym roku stawki najmu. Jak zauwaza jednak Przemystaw
Kotwicki z portalu otoDom.pl: Warto pamigtaé, ze zasada ta dziala w dwie strony, co oznacza, ze zmniejszenie si¢
popytu bardzo czesto prowadzi do spadku oczekiwar finansowych ze strony wiascicieli mieszkan pod wynajem czy na
sprzedaz. Dla oséb planujacych kupno lub wynajem mieszkania oznacza to, ze okres §wiateczny i przetom roku moga
si¢ okaza¢ idealnym czasem na poszukiwania.

Mocno ograniczona liczba kontaktéw od potencjalnych klientéw sprawia, ze zaréwno sprzedajacy, jak i wiasciciele
mieszkant pod wynajem chetniej niz w innych miesigcach godza si¢ wtedy na wigksze upusty cenowe. W rezultacie
kupujacy i najemcy maja mozliwos¢ skorzystania nie tylko ze stosunkowo bogatego wyboru ofert, ale takze
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zdecydowanie wigkszej elastycznosci sprzedajacych.

Jezeli zatem w nadchodzacym roku planujemy zmiang dotychczasowego lokum, warto rozejrzec si¢ za nim jeszcze
przed Sylwestrem. By¢ moze pierwsze miesigce 2012 przyniosa nam ciekawe i atrakcyjne cenowo oferty, wsréd
ktérych z tatwoscig wybierzemy propozycje odpowiednia dla siebie. W efekcie w Nowy Rok wejdziemy juz z
wymarzonym, nowym mieszkaniem.
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