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Deweloperski rég obfitosci

Rosnaca liczba nowych mieszkan na rynku stwarza kupujacym pole do negocjacji cen. Z drugiej strony, cz¢$¢ oséb
spieszy sig¢ z zakupem w obawie, ze w styczniu o kredyt bedzie znacznie trudniej

Nie da si¢ zaprzeczy¢, ze rynek nieruchomosci nalezy dzi§ do kupujacych. Stale rosnaca liczba mieszkan w ofercie
deweloperéw, nie tylko daje nabywcom wigkszy wybdr, ale takze umozliwia uzyskanie korzystniejszej ceny. Pomimo
tego popyt na mieszkania zmalal z powodu drozejacych i mniej dostgpnych kredytéw. Wplyw na tempo sprzedazy ma
fakt, ze banki stawiajg coraz wigksze wymagania osobom chcacym pozyczy¢ na mieszkanie. Nie mniej jednak pewna
grupa o0s6b planujacych wczesniej zadtuzenie si¢ pod hipoteke bedzie probowata zrobic to do korica tego roku, bo od
stycznia zaciagnigcie kredytu bedzie znacznie trudniejsze.

Na wyprzedaz potrzeba 20 miesiecy

Pierwotny rynek nieruchomosci obfituje dzi§ w mieszkania. W szesciu najwigkszych osrodkach miejskich w naszym
kraju w sprzedazy jest az 48 tys. nowych lokali mieszkalnych (dane Reas). W samej Warszawie mozna wybieraé
sposréd 18,7 tys. mieszkan z oferty deweloperow. Wigkszos¢ z nich mozna kupi¢ w cenie do 8 tys. zl/mkw.
Analitycy Reas obliczyli, ile potrzeba czasu, zeby sprzeda¢ tak duza ilo$¢ mieszkan. Przy zalozeniu, ze kwartalne
tempo zbytu nie zmieniloby sig, stoleczni deweloperzy po uptywie péttora roku znaleZliby kupcéw na wszystkie
swoje mieszkania, ktére mieli w ofercie pod koniec wrzesnia tego roku. O ile w Warszawie wyprzedaz potrwalaby
sze$¢ kwartatéow, to w Krakowie, gdzie dostgpnych jest 8,5 tys. mieszkar jeszcze o péitora miesiaca dtuzej. Z kolei w
Poznaniu znalezienie kupcow na 4,3 tys. mieszkar zaj¢loby deweloperom nawet 7,4 kwartatu.

W ofercie funkcjonalne lokale

Jednak deweloperzy, a przynajmniej wigkszoS¢ z nich, nie maja problemu ze sprzedaza. — Wszystko zalezy od rodzaju
oferowanych mieszkan. Zarowno w Warszawie, jak i w Poznaniu w budowie mamy lokale, ktdre s teraz najbardziej
poszukiwane na rynku przez kupujacych. Na osiedlu RED Park w Poznaniu w strukturze oferty przewazaja
funkcjonalne mieszkania dwupokojowe, o powierzchni od 39 do 56 mkw. Trzypokojowe lokale oferujemy juz od 49
mkw. Podobnie uksztattowana jest oferta w najnowszym etapie osiedla Aplha w warszawskich Skoroszach. W
sprzedazy mamy tu mieszkania dwupokojowe nawet o powierzchni 33 mkw., a trzypokojowe od 51 mkw. Dlatego
tempo sprzedazy nie zwalnia. Zaréwno w jednej, jak i w drugiej inwestycji mozemy na zyczenie klientéw zmieniaé
aranzacje uktadu poszczegdlnych mieszkan — zapewnia Teresa Witkowska, dyrektor sprzedazy w RED Real Estate
Development.

Podaz wzro$nie, a kredytow ubedzie

Niezaleznie od tego, ze podaz na rynku jest rekordowo duza, bedzie nadal rosta do kwietnia 2012 roku, prognozuja
analitycy rynku. W tym miesigcu wejda bowiem w zycie przepisy, ktére maja chroni¢ nabywcéw mieszkan
deweloperskich. Dla kazdej nowej inwestycji firmy deweloperskie b¢da m.in. musialy zaktada¢ rachunek powierniczy,
na ktérym zgromadzone zostana pieniadze klientéw. Chcac zdazy¢ przed wprowadzeniem tej ustawy, przez najblizsze
miesiace inwestorzy prawdopodobnie rozpoczynaé beda budowe kolejnych projektow.

Oferta deweloperéw jeszcze wzro$nie, ale o kredyt hipoteczny nie bedzie tatwiej. Juz w III kwartale tego roku liczba
udzielonych pozyczek mieszkaniowych spadta o 4 proc. w poréwnaniu z poprzednim kwartalem (dane Zwiazku
Bankoéw Polskich). Do wyhamowania akcji kredytowej przyczynito si¢ ograniczenie przez rzad pod koniec sierpnia br.

dostepnosci do doptat do kredytéw hipotecznych. Powodem jest tez stale podnoszenie wymagaii wobec
kredytobiorcéw w zwiazku z wprowadzaniem przez banki rozporzadzen rekomendacji S, ktéra w catosci ma wejsé
zycie do korica tego roku.

W tej sytuacji banki i potencjalni pozyczkobiorcy beda starali si¢ wykorzystaé ostatnie tygodnie przed wprowadzeniem
pelnych zmian regulacyjnych. Czgs¢ osob, ktdére odktadaly dotad decyzje o zaciagnigciu kredytu na zakup mieszkania
przyspieszy pewnie realizacje swoich planéw.
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