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Za wynajem powierzchni handlowej na wroctawskim rynku zaptacisz nawet 200 z/m2

Na rynku lokali uzytkowych dominuja ogloszenia wynajmu nieruchomosci. Srednie ceny w najwigkszych miastach
wahaja si¢ migdzy 33 zI/m2 w Lodzi a 67 zt/m2 w Warszawie. Ceny rosna, im bardziej atrakcyjna lokalizacja, siggajac
nawet kilkuset zt za m2 powierzchni.

Wiyniki analizy ogtoszen opublikowanych od stycznia do potowy listopada 2011 roku w serwisie otoDom.pl wskazuja,
ze firmy poszukujace lokalu na swoja siedzibg zainteresowane sa zwykle wynajmem nieruchomosci. Ogloszenia tego
typu ciesza si¢ o 13 proc. wigkszym zainteresowaniem uzytkownikow serwisu niz lokale wystawiane na sprzedaz.
Réwniez podaz na rynku lokali uzywanych zdominowana jest przez oferty wynajmu. W omawianym czasie
opublikowano ich ponad dwa razy wigcej niz ogloszen sprzedazy. Zakup powierzchni pod siedzibg wtasnego interesu
zdarza si¢ rzadko — najczg¢sciej w przypadku hoteli, natomiast lokale uzytkowe kupowane sa gtéwnie przez firmy w
celu pdzniejszego wynajmu ich jako powierzchni biurowych, gastronomicznych, handlowych i ustugowych. Pomimo
kryzysu na rynku nieruchomosci, tego typu inwestycja moze by¢ bardzo optacalna. Osoby, ktére zdecydowaty si¢ na
zakup nieruchomosci o charakterze uzytkowym kilka lat temu, teraz zarabiajq na tym niemate pieniadze.

Sredni koszt wynajmu m?2 lokalu uzytkowego, oferowanego w serwisie w omawianym okresie czasu, ksztaltowat si¢ w

Warszawie na poziomie 67 z1, we Wroclawiu 55 zt i w Krakowie 49 zt. Duzo taniej byto w Poznaniu i Lodzi, gdzie
ceny wyniosty odpowiednio 38 zt i 33 zl/m2.

Miasto—

|Srednia  cenafm?2

CWTrochaw

55 zkm2 |

(Pozman_1

38 zk/m2 |

CWarszawa

67 zkm2 |

Eodz——

33 ztm2 |

Krakéw—

strona 1/2



newss.pl
Za wynajem powierzchni handlowej na wroctawskim rynku zaptacisz nawet 200 z/m2

[49  z/m2 |

— O wysokosci ceny wynajmu lokali w poszczeg6lnych miastach decyduja umiejscowienie i standard budynku, w
ktérym si¢ znajduja — mowi Przemystaw Kotwicki, dyrektor serwisu otoDom.pl. — W prestizowych lokalizacjach — w
nowych biurowcach, w centrum miasta ceny siggaja nawet kilkaset ztotych za m2 powierzchni. Przegladajac ogloszenia
w serwisie mozna spotkac ogloszenia wynajmu lokali na wroctawskim rynku nawet za 200 z/m2. W samej Warszawie
znajduje si¢ obecnie kilkaset powierzchni uzytkowych oferowanych pod wynajem w cenie od 200 do 500 z¥/m2.
Nieruchomosci tego typu usytuowane sa najczesciej w dzielnicy Srédmiescie. Podobnie w Krakowie ceny takie spotkaé
mozna w $cistym centrum — na Rynku Gléwnym — ulicach Grodzkiej czy Florianskiej oraz w okolicach Wawelu.

Najwigkszy odsetek tak drogich nieruchomosci serwis odnotowal w Warszawie. Tam lokale oferowane na wynajem w
cenie powyzej 100 z¥/m?2 stanowily ponad 15 proc. wszystkich ogloszen. Krakéw uzyskal wynik prawie 6 proc. Rzadko
kiedy tak drogo musza ptaci¢ za wynajem lokalu uzytkowego Lodzianie, Poznaniacy i Wroctawianie — jedynie okoto
2,5 proc. ofert dotyczyto cen na tak wysokim poziomie. Tymczasem oferty wynajmu w cenie ponizej 30 zt/m?2
stanowity odpowiednio 58 proc., 47 proc. oraz 30 proc. wszystkich ogloszen. Dla poréwnania w Warszawie takie
propozycje stanowia jedynie 10 proc.

Wartos¢ pomieszczen rosnie, jesli znajduja si¢ na parterze budynku i posiadaja wejscie bezposrednio z ulicy. W
przypadku powierzchni handlowych i gastronomicznych duze znaczenie ma réwniez obecnos$¢ witryny. Nie bez
znaczenia dla ceny jest obecno$¢ innego rodzaju lokali niz biurowe w danym budynku. Przyktadowo lokale handlowe,
ustugowe i gastronomiczne sa drozsze niz biurowe m.in. dlatego, ze znajduja si¢ w domach handlowych badz w
centralnych punktach miast. Z kolei ceny takich powierzchni spadaja, jesli usytuowane sa w budynkach biurowych i
stuza jedynie pracownikom mieszczacych si¢ w nich firm. Cena jest jeszcze bardziej atrakcyjna, gdy lokal nie posiada
osobnego wejscia i dostep do niego jest ograniczony na przyklad bramkami kontrolnymi.

Widoczna jest tendencja zmniejszania si¢ udziatu mieszkan w rynku lokali uzytkowych. Widoczne to jest zwtaszcza w
duzych miastach, w ktérych powstaje coraz wigcej biurowcow stanowiacych duze, kompleksowe centra biznesowe z
rozbudowang infrastruktura handlowo-ustugowa. Rowniez powstajace na nowych osiedlach budynki mieszkaniowe
bardzo czgsto posiadaja na parterze dedykowane lokale o przeznaczeniu ustugowym, handlowym lub biurowym.
Udziat mieszkan w lokalach uzytkowych jest najwigkszy w starych dzielnicach. Lokalizacja biura w
odrestaurowywanej zabytkowej kamienicy na przyktad jest bardzo czg¢sto uznawana za bardzo prestizowa.

Grupa Allegro

strona2/2



