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Na stotecznym rynku dominujg gotowe domy

W ofercie warszawskiego rynku deweloperskiego przewazaja domy i segmenty, ktére zostaty juz oddane do
uzytkowania. Mozna je teraz kupic taniej, niz w ubiegtym roku

Z zestawienia ofert zamieszczonych na portalu Rynekpierwotny.com wynika, ze w Warszawie w 42 inwestycjach
dostgpnych jest ok. 540 nowych doméw i segmentéw. Nieruchomosci w trakcie realizacji stanowia jedynie piata czgsé
oferty deweloperéw. Prawie 80 proc. doméw wystawionych do sprzedazy na rynku pierwotnym jest juz oddanych do
uzytkowania. W 37 ukoriczonych inwestycjach na nabywcéw czeka 425 ofert. Budowa kolejnych 85 doméw i
segmentow potrwa do potowy przysziego roku.

Najwiekszy wybor w Bialolece

Najwigcej ofert zainteresowani tym segmentem rynku nieruchomosci znajda niezmiennie na Biatolgce. W tej dzielnicy
jest takze najwigkszy wybor nowych mieszkan w Warszawie. Zdecydowani na zakup domu lub segmentu moga
wybierac tu sposréd 216 ofert w 10 inwestycjach. Rozkwit rynku nieruchomosci dzielnica zawdzigcza relatywnie
tafiszym gruntom, niz w innych rejonach miasta.

Z tego samego powodu deweloperzy, budujacy domy wybieraja tez Wawer. Na jego obszarze jest do kupienia ok. 120
doméw i segmentéw w 11 inwestycjach. Juz znacznie mniej maja do zaoferowania inwestorzy na Ursynowie i
Targéwku (po ok. 50 nieruchomosci) oraz w Wilanowie, gdzie w ofercie jest tylko 35 nowych doméw. W innych
dzielnicach kupujacy maja niewielki wybdr. Po kilkanascie propozycji znajda na Bielanach, Mokotowie, Rembertowie
i we Wiochach.

Kilkuprocentowa korekta cen

Z danych serwisu Szybko.pl wynika, ze w wigkszosci miast ceny doméw do 200 mkw. sg poréwnywalne z
zesztorocznymi lub nieco nizsze. W Warszawie cena ofertowa nowego domu o tej powierzchni w III kwartale br.
wyniosta srednio 960 tys. zt, podczas gdy w III kw. 2010 roku ksztattowata si¢ na poziomie 990 tys. zt.

Koszty zakupu domu na rynku pierwotnym pozostaja wzglednie stabilne w poréwnaniu z cenami mieszkarn. Wptywa na
to relatywnie nieduza podaz w poréwnaniu z rynkiem inwestycji mieszkaniowych. Doméw jednorodzinnych i
segmentOw w granicach miast, nie buduje si¢ wiele, przede wszystkim ze wzgledu na wysokie ceny gruntéw.

Najwicksze spadki cen w ciagu ostatnich 12 miesigcy byty udziatem duzych, ponad 200 metrowych doméw i
segmentow, podaja analitycy Szybko.pl. Najbardziej, bo niemal o 9 proc. obnizyla sig §rednia cena ofertowa domoéw w
Krakowie. W Warszawie, Poznaniu i Wroctawiu przecigtnie spadki stawek oferowanych wyniosty od 3,8 proc. do 4,7
proc.

Okazyjne ceny o 20 proc. nizsze

W Warszawie najtaiisze nowe domy i segmenty znaleZé mozna w Wawrze i na Biatolg¢ce. Najwigcej beda musieli
wytozy¢ kupujacy na Ursynowie, Bielanach i w Wilanowie. Ograniczenia w dostepie do kredytow, na jakie napotykaja
nabywcy w bankach powoduja, Ze na rynku doméw ruch jest niewielki. Poza tym, zainteresowani zakupem bardziej
kosztownych nieruchomosci czekaja na rynkowe okazje. To one stanowia impuls do podjgcia decyzji.

W nielicznych przypadkach stoteczni deweloperzy sktonni sa do ustgpstw. Na Osiedlu Przytulnym przy ulicy
Kadetéw, BARC Warszawa S.A. wprowadzit promocyjne ceny na ukoniczone juz segmenty. Deweloper oferuje teraz
gotowe domy nawet o 20 procent taniej. Cena kazdego z segmentéw spadta o 200 tys. ztotych. Najtanszy, o
powierzchni 177 mkw., ktéry wezesniej kosztowal prawie milion ztotych, mozna teraz kupi¢ za 795 100 zi.

Tendencja do migracji poza miasto
Jak podaje raport Emmerson, w aglomeracji warszawskiej zdecydowana przewage stanowia domy w zabudowie
bliZniaczej i szeregowej (Srednio 169 mkw.). Domy wolnostojace budowane przez deweloperéw naleza do rzadkosci.
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Poza sama stolica, duzy wybdr nowych doméw i segmentéw oferuje obszar lewobrzeznej aglomeracji warszawskie;j.
Wiele oséb zdecydowanych jest na przeprowadzke ze stolicy na obrzeza miasta i do miejscowosci sasiednich.
Analitycy rynku prognozuja, ze w przyszlosci stopniowo zwigkszat si¢ bgdzie udziat doméw jednorodzinnych na rynku
nieruchomosci, kosztem lokali mieszkalnych.

W zaleznosci od stopnia zamozno$ci Polakéw, w naszym kraju obnizat si¢ bedzie stopieri urbanizacji. Osoby
zamieszkujace obecnie w lokalach mieszkalnych na terenie miast, jeszcze czg¢sciej niz dzi§ wybierac beda zycie w
domach w rejonach podmiejskich. Osiedla w zabudowie jednorodzinnej na obszarach otaczajacych najwigksze osrodki
miejskie, charakterystyczne dla krajéw Europy Zachodniej, zaczna powstawaé na wigksza skalg rowniez w naszym
kraju.

BARC Warszawa
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