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Jak dobrze kupié¢ mieszkanie od dewelopera?

Pierwotny rynek nieruchomosci rzadzi si¢ swoimi prawami — nabywcy negocjuja z deweloperem, ceny ofertowe réznia
si¢ od transakcyjnych, a umowa nie zawsze sprzyja interesom klienta. Zanim zdecydujesz si¢ skorzystaé z ustug firmy
deweloperskiej, sprawdZ, czy inwestycja na pewno powstanie, a deweloper nie zaskoczy cig przykrymi
niespodziankami.

Oparta na faktach historig z filmu ,,Plac Zbawiciela” Agnieszki Holland powinien zna¢ kazdy, kto zamierza kupié¢
wtlasne ,,M”: bankructwo dewelopera, ktéremu bohaterowie powierzyli wszystkie swoje oszczednosci, staje si¢
poczatkiem rodzinnego dramatu. — Nabywecy, ktérzy dziataja nie§wiadomie, szybko moga sta¢ si¢ ofiarami wiasne;j
niewiedzy — twierdzi Pawet Moszczyriski z portalu RynekPierwotny.com. — Podpisana niedawno przez prezydenta
ustawa deweloperska nie zawsze ochroni interes klientow. Warto wigc, by ci ostatni sami zadbali o to, by dokonad
bezpiecznej i pewnej transakcji — dodaje specjalista.

Zréb wywiad

Najpewniejsi sa deweloperzy, ktérzy dziataja na rynku juz od diuzszego czasu, bo mozemy dowiedzie¢ sig, czy
zrealizowane przez nich dotychczas inwestycje zostaly oddane bez opdZnienia i jaki byt standard wykonania oddanych
mieszkan. Warto tez osobiscie zobaczy¢ jeden z wykonanych przez dewelopera projektow, a nawet sprébowaé
porozmawia¢ z mieszkaricami osiedla. Najlepiej wybrac¢ firme z polecenia.

Wiele nieoficjalnych informacji o deweloperze uzyskamy z foréw internetowych. Pamigtajmy jednak, ze wypowiadaja
si¢ na nich zazwyczaj osoby niezadowolone. Mimo to, jesli znajdziemy duzo niepochlebnych opinii o wybranej przez
nas firmie, powinniSmy powaznie rozwazy¢ zmiang decyzji.

Pamigtajmy, zeby sprawdzi¢ akta dewelopera w Krajowym Rejestrze Saqdowym. — Dowiedzmy si¢ przede wszystkim,
czy przeciw danej firmie nie toczy si¢ postgpowanie upadtosciowe. W tym celu nalezy skontaktowac si¢ z Krajowym
Rejestrem Diugéw — radzi Grzegorz Kurowski z portalu RynekPierwotny.com.

Sprawdz uprawnienia dewelopera

Przed podjegciem decyzji o kupnie mieszkania, dobrze jest sprawdzi¢ plan zagospodarowania przestrzennego.
Wystarczy wybrac si¢ do odpowiedniego wydziatu w urze¢dzie gminy. Na planie zobaczymy, czy w najblizszym czasie
przy naszym wymarzonym mieszkaniu czy domu nie powstanie np. obwodnica miejska oraz czy pobliski park nie
zamieni si¢ w centrum handlowe.

Jesli budowa wybranej przez nas nieruchomosci jeszcze si¢ nie rozpoczeta, warto sprawdzic, czy deweloper posiada
pozwolenie na budowg. Jesli deweloper dopiero stara si¢ o wydanie pozwolenia, sprawdZmy w urzedzie gminy, na
jakim etapie toczy sig postgpowanie. Moze si¢ okazaé, ze urzednicy maja jakie$ zastrzezenia i istnieje mozliwos¢
odrzucenia wniosku.

— Warto poprosi¢ o przedstawienie pozwolenia na budowe nawet w sytuacji, kiedy nieruchomos¢ jest juz w trakcie
budowy. Sa deweloperzy, ktérzy rozpoczynaja inwestycje, nie posiadajac stosownych zezwolen. Taka nieruchomosé
wedle prawa jest samowola budowlana i w przysztosci moze zostaé wydany nakaz jej rozbiérki — ostrzega Grzegorz
Kurowski. Dowiedzmy sig takze, jakie prawo do korzystania z nieruchomosci ma deweloper. MozZna to sprawdzi¢ w
sadzie rejonowym. Wczesniej zapytajmy dewelopera o numer ksiggi wieczyste;j.

Zadbaj o tres¢ umowy

Wielu deweloperéw positkuje si¢ kredytami hipotecznymi. SprawdZmy wigc w ksigdze wieczystej, czy wybrana przez
nas nieruchomo$¢ nie jest obciazona hipoteka. Jesli tak jest, zadbajmy o to, aby informacja na ten temat znalazta si¢ w
podpisywanej przez nas umowie. — Dopilnujmy, by deweloper zobowiazat si¢ w niej do sptacenia hipoteki do momentu
oddania mieszkania lub przedstawit nam dokument o bezcigzarowym wyodrebnieniu lokalu — radzi Pawet
Moszczyniski. Najlepiej, zeby umowa nie zawierata wzmianki o warunkach waloryzacji. W przeciwnym razie nie
bedziemy wiedzied, ile ostatecznie wydamy na mieszkanie.
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Umowa powinna zawiera¢ informacj¢ o przesunigciu terminu realizacji inwestycji oraz z jakich przyczyn termin jej
oddania moze si¢ op6zni¢. Niech to nie bgdzie og6lny zapis, w takim przypadku deweloper bedzie mégt pozwoli¢ sobie
na opdZnienie.

Sprecyzuj swoje oczekiwania

Przed spotkaniem z deweloperem, musimy wiedzieé, czego chcemy. Zastanéwmy si¢ na czym najbardziej nam zalezy.
Na ktérym pigtrze chcemy mie¢ mieszkanie, od ktérej strony maja by¢ okna, czy zalezy nam na garazu podziemnym, a
moze wystarczy miejsce parkingowe przed blokiem? Jesli mamy mate dziecko albo bgdziemy mieszaé z osoba starsza,
warto zaznaczy¢, ze szukamy mieszkania w bloku z winda.

Czesto przy kupnie mieszkania bierze udziat kilka os6b. Wazne jest, aby podczas rozmowy z deweloperem, nabywcy
prezentowali jedno stanowisko. Jesli nawet w rzeczywistosci kazdy z cztonkéw rodziny ma trochg inne oczekiwania co
do wymarzonego mieszkania, na czas spotkania warto ustali¢ jedna wersjg. Jesli deweloper zauwazy jaki$ konflikt
migdzy nabywcami, zapewne bedzie starat si¢ wykorzystaé to na swojq korzys$¢. Pamigtajmy wigc, aby przy
deweloperze méwi¢ zawsze jednym glosem.

Zastukaj do konkurencji

Przed spotkaniem z deweloperem dobrze jest sprawdzi¢ ceny u konkurencji. Pamigtajmy jednak, Ze na ceng mieszania
nie wplywa jedynie metraz. Duze znaczenie ma tez potozenie oraz wykonczenie lokalu. Poréwnujac ceny bierzmy
zatem pod uwage oddalenie od centrum miasta i to, czy nieruchomos$¢ znajduje si¢ w dobrej lokalizacji. Mieszkania
polozone w modnych dzielnicach zawsze beda drozsze.

Zakup mieszkania to dla wigkszosci nabywcoéw inwestycja na cate zycie, nie warto wigc ryzykowac i zdawac sig przy
podejmowaniu decyzji o zakupie wiasnego ,,M” na wiedzg i przychylnos¢ dewelopera. Zdobycie wszelkich
potrzebnych nam informacji, doktadne sprawdzenie firmy, od ktérej zamierzamy kupi¢ nieruchomos¢ oraz swiadome
wspottworzenie umowy z deweloperem daje gwarancje, ze nasza historia nie stanie si¢ inspiracja do nakrecenia
kolejnego dramatu spotecznego.

Rynekpierwotny.com
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