newss.pl
Deweloperzy buduja taniej

Trudniejszy dostgp do kredytéw powoduje, ze klienci deweloperéw zmieniaja swoje preferencje wybierajac mniejsze i
tafisze mieszkania. Kupujacy maja dzi§ do dyspozycji szeroka ofert¢ nowych lokali. Rekordowo duza podaz nowych
mieszkar szacowana w sze$ciu najwigkszych aglomeracjach (Warszawa, Krakow, Poznan, Wroctaw, £.6d7,
Tréjmiasto) przez firmeg Reas na 48 tys., nie jest wysoka w opinii przedstawicieli branzy. W ocenie Polskiego Zwiazku
Firm Developerskich na rynek wprowadzane sa dzis inne lokale, niz te oferowane dotad.

Na mniejsze i tafisze mieszkania, ktére dostgpne w nowej ofercie bez problemu znajda si¢ nabywcy.

Poza tym w Polsce istnieje 1,5 milionowy niedobér mieszkan. Ten deficyt bedzie rzutowat jeszcze diugi czas na popyt
na naszym rynku mieszkaniowym. Dodatkowo zainteresowanych zakupem lokum nie powinno zabraknaé jeszcze kilka
lat, ze wzgledu na to ze wyz demograficzny z lat 80. zaktada teraz rodziny.

Niewiele gotowych matych lokali

Kupujacy nie moga jednak na razie liczy¢ na poprawe dostgpnosci tanich mieszkari gotowych do odbioru. Na rynku
notowany jest permanentny niedobdr niewielkich lokali z segmentu popularnego z bliskim terminem odbioru. Oferta
gotowych lokali obejmuje gtéwnie nieruchomosci o podwyzszonym i wysokim standardzie.

Deweloperzy zaczynaja teraz budowe wielu inwestycji, w ktérych oferuja mieszkania o mniejszym metrazu niz lokale,
ktére sa juz oddawane. W inicjowanych teraz projektach kawalerki maja przecigtna powierzchni¢ 33 mkw., tj. o ok. 3
mkw. mniej, niz koficzone teraz lokale jednopokojowe, obliczaja analitycy portalu RynekPierwotny.com. Mieszkania
dwupokojowe, ktérych budowa zaczyna si¢ maja srednio 41 mkw., o 4 mkw. mniej niz dotad. Trzy pokoje maja
przecigtnie 53 mkw., a to juz sze$¢ metréw mniej niz oddawane juz do uzytku.

Znajduje to odzwierciedlenie w ofercie rynkowej. Deweloperzy oferuja w nowych projektach najwigksza ilos¢,
najbardziej poszukiwanych lokali dwupokojowych. - W inwestycji Nowa Wileiiska, ktérej budowe rozpoczeliSmy kilka
miesigcy temu w Warszawie dostgpne sa mieszkania o powierzchni do sze$§¢dziesigciu kilku metréw kwadratowych.
Wigkszy lokal mamy w ofercie tylko jeden. Dwupokojowe mieszkania maja powierzchnig od 30 do 52 mkw., a
trzypokojowe od 47 do 66 mkw. Kawalerki oferujemy od 25 mkw. Najtarisze mieszkanie mozna kupi¢ juz za 198,5

tys. zt brutto — thumaczy Michat Wilczewski z firmy Budrem.

W nadziei, ze bedzie taniej ...

Poniewaz od 2008 roku mieszkania tanieja, wiele os6b planujacych zakup liczy jeszcze na dalsze spadki. Czy stusznie?
Jak prognozuje PZFD, wigkszych obnizek cen nie nalezy si¢ spodziewaé, bo deweloperzy nie maja juz rezerw na
swoich marzach. Podobnego zdania sa analitycy Domu Kredytowego Notus, ktérzy uwazaja, ze na spadek cen
nieruchomosci bedacych juz w sprzedazy nie ma szans. Generalnie analizujacy pierwotny rynek nieruchomosci
wskazuja na maksymalnie 2-3 proc. korektg cen w ciggu najblizszego roku.

Przy czym, nieco tafisze moga by¢ wylacznie catkiem nowe lokale, ktére zostana dopiero wprowadzane do sprzedazy.
Prognoza znajduje potwierdzenie w obliczeniach firmy redNet, wedtug ktérych mieszkania, ktére zostana oddane za
dwa lata sa tafisze od podobnych oddawanych teraz lokali o ok. 3 — 5 proc. za metr kwadratowy. W Warszawie w tym
roku rozpoczeto budowe ok. 4 tys. mieszkan, ktére beda gotowe za dwa lata. To co piate mieszkanie w calej stotecznej
podazy.
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