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Cena podmiejskiego domu

Sprzedajac trzypokojowe mieszkanie w centrum Warszawy mozna pokusi€ si¢ o wybudowanie 150-metrowego domu
poza miastem. Nie postawimy go jednak na rogatkach miasta, ale kilkadziesiat kilometréw dalej

Stawki za ziemi¢ w bezposrednim sasiedztwie stolicy sa wysokie, podaja analitycy Wealth Solutions. Natomiast w
odleglosci 25-65 km od centrum miasta jest spory wybodr dziatek w przystgpnej cenie. Eksperci tej firmy wskazuja na
obszar potozony na potudnie, potudniowy-zachdd i zachéd od Warszawy ze wzgledu na potencjat komunikacyjny tego
terenu.

Budowaé dom zamiast kupowaé mieszkanie oplaca si¢ najbardziej warszawiakom, bo w stolicy cena 1 metra
kwadratowego jest zdecydowanie najwyzsza. W szesciu z jedenastu analizowanych przez Wealth Solutions
podmiejskich lokalizacjach budowa ok. 150-metrowego domu na dzialce o powierzchni tysigca mkw. okazata sig
tarisza niz zakup 74-metrowego mieszkania w stolicy. Liczac metr kwadratowy lokalu po Sredniej cenie transakcyjnej w
Warszawie podanej w raporcie Amron za II kw.br. Sama budowg domu analitycy wyliczaja z kolei na ok. 350 tys. zt, w
tym 150 tys. zt materiaty i 200 tys. zt robocizna.

Dom pod Warszawa od 400 tys.

Ze wzgledu na wartos¢ dziatek budowlanych, budowa domu w okolicach Warszawy najmniej kosztowa¢ bedzie w
powiatach znacznie oddalonych od stolicy np. gréjeckim, czy sochaczewskim. Na ich obszarze budowa takiej
nieruchomosci wiaze si¢ z kosztem ok. 410 tys. zt. Najdrozej bedzie w okolicach Otwocka, gdzie taki sam dom
nadszarpnie budzet na kwote 645 tys. zt. W powiecie pruszkowskim, wotominskim oraz na terenie Warszawy Zachdéd,
gdzie musimy wylozy¢ kwote ok. 610 tys. zi. Dysponujac suma uzyskana ze sprzedazy warszawskiego mieszkania o
pow. 74 mkw. w cenie 7826 zt/mkw. (raport Amron), mozna sobie pozwoli¢ réwniez na dom na przyktad pod
Piasecznem lub tariszy pod Grodziskiem Mazowieckim.

Dobrym pomystem be¢dzie tez przyjrzenie ofert rynku wtérnego w zewngtrznych dzielnicach Warszawy. Czgsto
wilasciciele, ktérym zalezy na szybkiej sprzedazy mocno koryguja ceny. Na promocyjne stawki mozna tez liczyé u
deweloperéw. BARC Warszawa S.A. obnizyl w ostatnim czasie ceny gotowych segmentéw, ktore sprzedaje na Osiedlu
Przytulnym przy ul. Kadetéw. Kazdy z doméw o powierzchni 163-196 mkw. potozonych na dziatkach 300-550 mkw.
jest teraz o 200 tysigcy zlotych taiiszy. Najtariszy segment mozna kupic juz za 795 tys. zi.

Pod Poznaniem dolozymy najwiecej

W pozostatych miastach zakup duzego mieszkania to mniejszy wydatek niz inwestycja w dom. Z analizy wynika, ze
najwigksza r6znica mig¢dzy kosztem budowy domu, a kupnem mieszkania utrzymuje si¢ w Poznaniu. Biorac pod uwage
warto$¢ trzypokojowego mieszkania i budowg ok. 150-metrowego domu dysproporcja w cenie wynosi 140 tys.

ztotych. Omawiane mieszkanie w stolicy Wielkopolski kosztowatoby ok. 400 tys. zt., a dom w powiecie poznariskim
540 tys. z1.

W Gdarisku takie samo mieszkanie, jak w Poznaniu bedzie drozsze o 19 tys. zl, a we Wroctawiu o 55 tys. z1, ale w tych
miastach dzialki sa tafisze niz poznanskie. Mieszkaricy Dolnego Slaska za 455 tys. zt moga postawic¢ tanio dom w
powiecie Sredzkim, a za 486 tys. zI w powiecie trzebnickim.

Z analizy wynika, ze wiasciciel trzypokojowego mieszkania w Krakowie (raport Amron - $rednia cena transakcyjna w
I kw. br. - 6577 zt/mkw.), m6gtby je zamieni¢ na dom w okolicach sasiedniej Wieliczki. Jesli doptacitby ok. 20 tys.
dom stanaltby w powiecie krakowskim.

Dzialki trzymaja cene
Wybudujemy dom w cenie mieszkania, ale pod warunkiem, ze mamy dziatke, albo tanio ja kupimy. Jednak taki zakup
moze okazac si¢ bardzo kosztowny. Zobaczmy ile musimy wyda¢ w réznych rejonach kraju.

strona 1/2



newss.pl
Cena podmiejskiego domu

Od poczatku 2008 roku wzrost cen dziatek budowlanych w okolicach Warszawy zahamowat si¢ 1 ustabilizowat. Rejon
stolicy omingty gwattowne spadki cen gruntéw budowlanych, ktére byty udzialem innych duzych miast trzy lata temu.
Podwarszawskie stawki za ziemi¢ budowlang utrzymuja si¢ na poziomie ok. 180 zt za mkw., szacuja analitycy Wealth
Solutions. Ceny parceli potozonych na terenach bardziej oddalonych od miasta sa znacznie nizsze.

Metr kwadratowy ziemi budowlanej wokét Gdariska kosztowal w 2006 roku 69 z1, a w 2008 roku juz 152 zt. Obecnie
to wydatek ok. 155 zt/mkw. W okolicach Wroctawia ceny gruntéw budowlanych po spadkach w 2009 r. ustabilizowaty
si¢ 1 obecnie utrzymuja si¢ w granicach 140 zt/mkw.

Najmniej stabilnym rynkiem sposréd wszystkich badanych przez Wealth Solutions okazat si¢ rynek poznanski. W
okolicach miasta w okresie spowolnienia ceny parceli pod budowe spadly w ciagu kwartatu o jedna czwartag. W 2006 r.
jeden metr kwadratowy dziatki budowlanej kosztowat tam 105 zt. W potowie tego roku cena wynosita 189 zi.

W przypadku Krakowa, gwattowny wzrost cen dziatek budowlanych wokét miasta zostat zahamowany w 2007 roku.
Ceny stangly na poziomie 153 z1 za mkw. Po spadku w 2008 roku o 30 proc., w péZniejszym trzyletnim powolnym

wzroscie cen straty nie zostaly odrobione. Teraz dziatka budowlana pod Krakowem kosztuje ok. 134 zl/mkw.

BARC Warszawa S.A.
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