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W pierwszej potowie roku warto$¢ transakcji na polskim rynku nieruchomosci komercyjnych byta o prawie jedna
czwartg wigksza, niz w analogicznym okresie 2010 roku. Zdaniem analitykéw, to dla inwestoréw atrakcyjny sposb na
lokowanie kapitatu, a toczace si¢ negocjacje moga pozwoli¢ na roczne zakupy nawet na poziomie 2,5-3 mld euro

Polski rynek nieruchomosci komercyjnych cieszy sie¢ najwigkszym zainteresowaniem inwestoréw w naszym regionie
Europy. W pierwszej potowie tego roku zostaty na nim zawarte transakcje o wartosci 960 mln euro, a to o 23 proc.
wigcej niz przed rokiem. Z raportu MarketBeat Polska-Jesieni 2011 firmy Cushman & Wakefield mozemy sig tez
dowiedzied, ze najbardziej atrakcyjny dla inwestoréw jest sektor biurowy i handlowy. Szczegdlnie poszukiwane byty
nieruchomosci biurowe, ktdre stanowity 55 proc. ogélnego wolumenu transakcji.

Wsréd nabyweéw budynkéw biurowych dominowali inwestorzy niemieccy i austriaccy. Obiekty handlowe kupowali
gtéwnie inwestorzy brytyjscy i holenderscy. Rodzime podmioty miaty marginalny udziat w rynku.

Pewna lokata

Obecnie inwestorzy w Europie sg bardziej sktonni kupowa¢ obiekty handlowe czy biura, zamiast lokowa¢ pieniadze w
papiery wartosciowe. Inwestowanie w tego typu nieruchomosci uwazane jest za bezpieczng alternatywe¢ w czasie
niepewnej sytuacji panujacej na rynkach finansowych. Autorzy raportu MarketBeat Polska-Jesien 2011 uwazaja, ze
przy zatozeniu utrzymania si¢ pozytywnego klimatu inwestycyjnego, w 2011 roku jest szansa na wigksza warto$¢
transakcji niz w 2010 r., kiedy wynosita 2 mld euro. Co wigcej, wedlug ekspertéw CB Richard Ellis, obecnie w
negocjacjach jest tyle transakcji, ze roczne zakupy na polskim rynku nieruchomosci komercyjnych moga osiagnac
wartos¢ nawet 2,5-3 mld euro.

Malo oddawanych biur i wolnej powierzchni

Zainteresowanie inwestowaniem w biurowce wzrasta, bo nasz rynek jest obecnie w dobrej kondycji. Wspétczynnik
powierzchni nie wynajetej na najwigkszym w kraju, warszawskim rynku powierzchni biurowych spadl, jak podaja
analizy Jones Lang LaSalle - do poziomu 6,2 proc. Wobec ograniczonej podazy nowych powierzchni, eksperci
spodziewaja si¢ dalszego spadku wskaznika pustostanéw i prognozuja wzrost stawek czynszowych w stotecznych
nieruchomosciach biurowych.

Od stycznia do czerwca w Warszawie oddano do uzytku tylko cztery budynki o tacznej powierzchni 28,3 tys. mkw. To
efekt spowolnienia gospodarczego w latach 2008-2009. Zdaniem analitykéw Jones Lang LaSalle do korica roku w
Warszawie przybedzie 111,6 tys. mkw. biur. Jak oblicza DTZ do korica 2013 roku na stoteczny rynek trafi blisko 700
tys. mkw. nowoczesnej powierzchni biurowe;.

80 proc. w Warszawie

Warszawa bezapelacyjnie zdominowata rynek biur w naszym kraju. Zasoby powierzchni biurowej w miescie si¢gaja
3,5 mln mkw. i s3 o ok. 80 proc. wigksze od powierzchni biurowej na wszystkich gtéwnych rynkach regionalnych razem
wzigtych, obliczaja analitycy Cushman & Wakefield. W Krakowie, Wroctawiu, Trdjmiescie, Katowicach, Poznaniu i
Lodzi jest tacznie ponad 1,9 mln mkw. biur. Realizowane jest obecnie kolejne 250 tys. mkw. powierzchni biurowe;.

W raporcie tej firmy znajdziemy informacje, ze popyt na powierzchnie biurowe wzrdst o 36 proc. biorac pod uwageg
Srednig z ostatnich pigciu lat. Dlatego wtasnie aktywnos¢ deweloperéw w tym segmencie rynku komercyjnego nasila
sig. — Na warszawskim rynku wciaz panuje deficyt powierzchni biurowych. Szczegélnie takich, ktérych stawki nie sa
wygoérowane tak, jak w $cistym centralnym miasta. Dlatego zdecydowalisSmy si¢ na realizacje projektu, ktérego
budowa zostanie zakoniczona w ostatnim kwartale biezacego roku. Realizacja pierwszego etapu Inwestycji Kijowska
kosztowata 42 mln zt. Niebawem oddana zostanie do uzytku powierzchnia biurowa w zrewitalizowanej zabytkowe;j
kamienicy (3 tys. mkw.) przy ul. Kijowskiej 5 i przylegajacym do niej nowoczesnym budynku biurowym (5 tys. mkw.)
— moéwi Andrzej Otdakowski, prezes PBM Potudnie Development — W przysztym roku zamierzamy kontynuowac
realizacje kompleksu, cho¢ bierzemy pod uwage takze sprzedaz nieruchomosci — dodaje.

strona 1/2



newss.pl
Nieruchomosci komercyjne dobra lokata kapitatu

Inwestycje w Europie

Aktywnos¢ inwestoréw w przypadku inwestycji komercyjnych daje si¢ zauwazy¢ tez w naszej czg$ci Europy. Na
przestrzeni ostatniego roku wartos¢ inwestycji w tym segmencie rynku nieruchomosci w Europie Srodowo-Wschodniej
wzrosta o 4,4 miliarda euro (dane z najnowszego raportu CB Richard Ellis). W pierwszych pigciu miesiacach 2011
roku w poréwnaniu z tym samym okresem rok wczesniej nastapit wzrost az o 180 proc. wartosci zainwestowanych
pienigdzy w nieruchomosci komercyjne w tej czesci Europy, gtéwnie w Polsce, Czechach i Rosji.

Analitycy Deutsche Bank Research takze wskazuja na gwattowny wzrost zainteresowania nieruchomosciami
komercyjnymi w catej Europie na przestrzeni ostatnich lat. W 2010 roku obroty na tym rynku wzrosty o okoto 40 proc.
To efekt szerszego trendu, jaki mozna zaobserwowaé wsrdd inwestoréw, ktérzy wrdcili do inwestycji w obszarze
nieruchomosci komercyjnych po trudnych latach 2008-2009, gdy wielkos¢ transakcji spadta az o 75 proc.

Wigcej na www.pbmdevelopment.pl
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