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Na rynku deweloperskim spokojniej

Deweloperzy rozpoczynaja mniej inwestycji, spada tez liczba oddawanych mieszkari. Na rynek wprowadzane sa tylko
przemyslane projekty, skrojone pod potrzeby kupujacych

Od poczatku roku do korica lipca 2011 roku deweloperzy oddali o jedna czwartg mniej mieszkani niz w ubiegtym roku
(22,7 tys. mieszkar), podaje Gtéwny Urzad Statystyczny. Liczba rozpoczynanych budéw przez deweloperéw spadia z
kolei 0 9,5 proc. w poréwnaniu do tego samego okresu w 2010 roku.

Mniejsza liczba oddawanych obecnie lokali to skutek zatamania rynkowego w latach 2008-2009 i wstrzymania wielu
planowanych wéwczas projektéw. W tym czasie wigkszos¢ inwestoréw przez szereg miesigcy zastanawiato si¢ nad
dalszg strategia dziatania nie rozpoczynajac przy tym zadnej nowej inwestycji. Liczba oddawanych mieszkarn powinna
si¢ jednak niedlugo zwigkszy¢, bo inicjowane po kryzysowej przerwie projekty sa juz na ukonczeniu.

Wiecej pozwolen i kupowanych gruntéw

Lepiej wyglada sytuacja pod wzgledem liczby wydawanych pozwoleri na budowe. Jak podaje GUS, od stycznia do
lipca br. w poréwnaniu do tego samego okresu roku ubiegtego deweloperzy uzyskali pozwolenia na budowe na prawie
20 proc. mieszkan wigcej.

Jednoczesnie na rynku gruntéw inwestycyjnych analitycy obserwuja odchodzenie od transakcji spekulacyjnych. Teraz
deweloperzy nie gromadza ziemi, ale kupuja dziatki pod konkretne inwestycje. Co ciekawe, analitycy Colliers
International odnotowali w tym roku na tym polu znaczne ozywienie. Z lipcowego raportu tej firmy wynika, ze liczba
transakcji kupna dziatek inwestycyjnych wzrosta co najmniej dwukrotnie w poréwnaniu z tymi z 2010 roku. Wedtug
danych zawartych w analizie Colliers International, transakcje sfinalizowane w tym roku moga przekroczy¢ wartos¢
miliarda ztotych. Inwestorzy chetniej kupuja grunty, ale dziataja ostroznie i inwestuja w dziatki przeznaczone pod
okreslone projekty.

W Warszawie jest w czym wybierac

Efektem aktywnosci firm deweloperskich w ostatnim czasie jest znaczna podaz mieszkan. Na najwigkszym w kraju
stotecznym rynku deweloperskim jest obecnie do kupienia 18,3 tys., z czego 4,9 tys. to lokale gotowe (raport RedNet).
W Warszawie popyt utrzymuje si¢ na stalym poziomie. Kwartalnie sprzedaje si¢ ok. 3 tys. mieszkar (dane Reas).

Na rynku zalegajq mieszkania z lat 2008-2009 roku, ktére poza duzym metrazem, charakteryzuje wysoka cena
catkowita, znacznie przekraczajaca obecne mozliwosci finansowe kupujacych. Tymczasem, wedtug GUS optymalna
powierzchnia mieszkania poszukiwanego przez nabywcéw wynosi obecnie okoto 51,5 mkw.

Segment popularny w cenie

Deweloperzy doskonale wiedza, jakie zmiany dokonaly si¢ na rynku mieszkaniowym po kryzysie finansowym. Chcac
przyciagnaé klientéw, wprowadzaja do sprzedazy takie lokale, ktére bardziej odpowiadaja obecnym kryteriom wyboru
klientéw. Oferuja mieszkania o mniejszej powierzchni i nizszej cenie catkowitej. Jak podaja analitycy Emmerson,
niemal wszystkie nowo wprowadzone mieszkania na warszawski rynek w II kwartale tego roku to lokale budowane w
standardzie popularnym.

Zdecydowanie najwigcej inwestycji w ostatnich miesiacach pojawito si¢ w Bialotgce. Jak deklaruja analizy Emmerson,
wlasnie ta dzielnica stata si¢ nowym liderem pod wzgledem podazy rynkowej w miescie. Oferuje najtarisze w stolicy
mieszkania. Podobne lokale powstaja tez najczesciej w zewnetrznych dzielnicach miasta, jak Bemowo, Ursus, czy
Wiochy. Wyjatkowo trafiaja tez do sprzedazy w bardziej centralnych rejonach Warszawy. W rozpoczgtej wlasnie przez
firmg¢ Budrem praskiej inwestycji Nowa Wileriska, ktéra powstaje pomigdzy Aleja Solidarnosci, a ulica Wileriska
mozna kupi¢ mieszkanie juz za 198 500 zt brutto. Znajdujace si¢ w ofercie mieszkania dwupokojowe réwniez nie maja
wygoérowanych cen, nie tylko ze wzgledu na stawki za metr kwadratowy, ale tez z uwagi na niewielkg powierzchnig
lokali. Deweloper, podobnie z reszta jak teraz wielu innych, oferuje dwa pokoje na powierzchni od 34 mkw. Metraz
wigkszosci mieszkaid w inwestycji nie przekracza 50 mkw. Taka struktura oferty rynkowej to wyrazne odzwierciedlenie

strona 1/2



newss.pl
Na rynku deweloperskim spokojniej

aktualnych preferencji kupujacych.
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