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Jesli ktos wstrzymat si¢ 3 lata z zakupem mieszkania od dewelopera, dzi§ kupi za ta samg kwotg lokal nawet o 18
proc. tafiszy. Wynajem niedtugo stanie si¢ nieoptacalny, bo jego koszt bedzie réwny obcigzeniom zwigzanym ze
sptata kredytu

Od 2008 roku na rynkach w najwigkszych polskich miastach regularnie obnizaty si¢ ceny nowych mieszkan. Obnizki
nie byty tak spektakularne, jak np. w Stanach Zjednoczonych, bo w naszym kraju, w zaleznosci od miasta, osiagnety
wielkos¢ do 18 proc. O tyle wlasnie spadly ceny mieszkart deweloperskich w Krakowie. Od II kwartatu 2008 r. do 11
kwartatu 2011 r. w Poznaniu stawki zmalaty za$ §rednio o 17 proc., podaje raport Emmerson. Z kolei we Wroctawiu i
Gdansku przecena osiagneta przecigtnie 14 proc. i 13 proc. W Warszawie spadek byt najmniejszy i wynidst 10 proc.

Za 50 metrowe mieszkanie w stolicy zaptacilibySmy w polowie tego roku mniej o 46,6 tys. zt. W 2008 roku kosztowato
476,8 tys. z1, a w czerwcu br. 430,1 tyS zt. Krakusom, ktérzy nie zdecydowali si¢ na zakup lokum w 2008 roku zostanie
w kieszeni az 77,3 tys. z1, jesli mieszkanie o podobnym metrazu kupiliby dopiero w tym roku, a za te same pieniadze
dostaliby prawie o 11 mkw. wigkszy lokal. W Poznaniu kwota zaoszczedzona w tym czasie na obnizkach cen
wystarczylaby na kupno dodatkowych 10 mkw. nowego mieszkania. Wstrzymanie z kupnem u schytku boomu w
Warszawie oznacza teraz zysk w postaci prawie 5,5 mkw. (Emmerson).

Zakup bardziej optacalny od wynajmu

Korekty cen na poziomie 10-18 proc. na najwigkszych rynkach deweloperskich zachegcaja do zakupu. Czy zdecydowac
si¢ na kupno? Takie pytanie zadaje sobie wiele oséb. Argumentem za moze by¢ szybki wzrost optat z tytutu czynszu za
wynajem w poszczegolnych miastach, na ktéry zwracaja uwage analitycy. Szacunki Home Broker oparte na danych
GUS wskazuja, ze koszt zakupu wlasnego mieszkania na kredyt moze by¢ tafiszy od najmu juz za kilka lat. W tej
chwili zakup mieszkania i miesigczne obcigzenie z tym zwigzane jest wciaz jeszcze wigksze Srednio o ok. 25 proc. od
kosztu wynajmu podobnej nieruchomosci. Sposréd miast rozpatrywanych przez analitykéw Home Broker korzysci
zwiazane z zakupem wlasnego M odczuja najszybciej nabywcy w Katowicach. W tym miescie warto$¢ czynszu za
dwupokojowe mieszkanie, ktére w ofercie deweloperskiej kosztuje 217 tys. zt juz za 3 lata przewyzszy koszt zwigzany
ze sptatg kredytu.

Stawki czynszéw co roku rosna. Dane GUS wskazuja, ze w ostatnich 5 latach najem co roku drozat przecigtnie o 4,4
proc. Zwigkszatly si¢ tez nieco oplaty wnoszone na rachunek wspdlnot mieszkaniowych. Uwzgledniajac inflacje
dynamika wzrostu czynszu wynosita realnie co roku srednio 2,7 proc. Przyjmujac, ze w kolejnych latach zachodzityby
identyczne zmiany, to koszt wynajmu dwupokojowego mieszkania w Warszawie, ktére srednio od dewelopera kosztuje
dzis§ ponad 408 tys. zt, bytby wyzszy od comiesigcznego kosztu splaty kredytu za 5 lat. W tym czasie mozna si¢
spodziewa¢ wzrostu miesigcznych optat za najem dwupokojowego mieszkania do kwoty 2,9 tys. zt z obecnych 2,3 tys.
zt. Za 5 lat w stolicy wynajem takiego lokalu bedzie juz nieoptacalny pod warunkiem, ze obowigzujace oprocentowanie
kredytéw hipotecznych na poziomie 6 proc. nie zmieni sig.

Rosnace stawki za wynajem mieszkan przektadaja si¢ na decyzje zakupowe. Powrét do zakupéw inwestycyjnych
potwierdzaja warszawscy deweloperzy. — Osoby trafiajace do naszego biura sprzedazy czesto chca dokonaé zakupu
mieszkar pod wynajem. Kupuja tez z mysla o dzieciach traktujac inwestycje jako lokate pienigedzy i liczac na wzrost
warto$ci inwestycji po powstaniu drugiej linii warszawskiego metra. Na osiedlu Nowa Wileriska oferujemy gtéwnie
niewielkie mieszkania o powierzchni do 50 mkw., ktérych pewna czg$¢ kwalifikuje si¢ do zaciagnigcia kredytu z
doptata, bo miesci si¢ w nowym limicie cen (7011 zl/mkw.). Pod wynajem najcze¢sciej kupowane sg najmniejsze
dwupokojowe mieszkania o metrazu 33-38 mkw. — thumaczy Michat Wilczewski z firmy Budrem, ktéra realizuje
inwestycje przy ulicy Wileniskiej na warszawskiej Pradze.

Jak oblicza Home Broker, najdluzej na zréwnanie si¢ optat czynszowych za wynajem z tymi z tytutu sptaty kredytu
trzeba bedzie czekaé¢ w Poznaniu. Wynajecie dwéch pokoi, ktére na rynku poznaiskim deweloperskim kosztuja 305
tys. zt, trzeba zaptaci¢ 1,5 tys. zt miesigcznie. Przy obecnym procentowaniu kredytéw w rodzimej walucie na poziomie
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6 proc. rozpatrywany kredyt na 100 proc. warto$ci mieszkania na 30 lat kosztowatby 1,8 tys. zt miesigcznie. Do tego
spoldzielnia lub wspdlnota mieszkaniowa zadataby za taki lokal ok. 364 zt miesigcznie. Zgodnie z obserwowanymi w
ostatnich pigciu latach tendencjami zawartymi w zestawieniach GUS, czynsz najmu przewyzszylby taczny koszt
utrzymania i raty kredytu dopiero za 10 lat.

Budrem
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