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Odbiér prac na budowie

Odbiér prac budowlanych jest bardzo waznym etapem kazdej budowy. Dzigki procedurom kontrolnym inwestor ma
pewnosé, ze jego dom zostat wykonany zgodnie ze wszystkimi wymogami technicznymi.

Aby inwestor mégt szybko zamieszka¢ w nowym domu powinien wiedzied, jak nalezy przeprowadzi¢ odbior prac
budowlano-instalacyjnych (po zakoriczeniu catej budowy lub jej etapéw), a takze poznaé formalne wymagania
dotyczace tego procesu.

Odbidr poszczegolnych etapéw budowy

Przy podpisywaniu umowy z firma wykonawcza warto uwzgledni¢ kwesti¢ odbioréw poszczegélnych etapdw
budowy. Takie rozwiazanie zapewni inwestorom wigkszy komfort wspétpracy z fachowcami i kontrolg nad
przebiegiem prac oraz terminami. Jak wyglada odbidr ,.etapowy”?

— Protokét odbioru prac podpisuje kierownik budowy, czesto w obecnosci inwestora. Wtedy na podstawie pozytywnej
weryfikacji odbioréw ,,czesciowych” inwestor wyptaca ekipie wykonawczej pewnq transze za wykonanie
poszczegolnych prac — thumaczy Bozena Czarnecka z Pracowni Projektowej Piramida z Krapkowic, Ekspertka
Budowy SILKA YTONG.

Podstawowymi kryteriami dokonania odbioru sa prawidlowe wykonawstwo oraz brak usterek. Stwierdzenie
nieprawidlowosci w wykonaniu skutkuje wyznaczeniem kolejnego odbioru prac, po usunigciu wskazanych wczesniej
usterek.

Procedury przy odbiorze konicowym
Zakoriczenie budowy nalezy zgtosi¢ do lokalnego organu nadzoru budowlanego. Aby dokona¢ finalnego odbioru prac
budowlanych, inwestor powinien ztozy¢ do odpowiedniej instytucji szereg dokumentow.

— Podstawowym elementem jest oryginat dziennika budowy wraz z oswiadczeniem kierownika budowy, Ze inwestycja
zostala zrealizowana zgodnie 7 projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami
techniczno-budowlanymi — méwi Ryszard Babik z Pracowni Projektowej ARCO z Nowej Rudy, Ekspert Budowy
SILKA YTONG.

— Jesli w trakcie budowy wykonane zostaty nieistotne zmiany w konstrukcji budynku, kierownik budowy jest
zobowiqzany dotqczy¢ rowniez rysunki zamienne — uzupetnia Iwona Dawid z zielonogoérskiej pracowni projektowe;j
FORUM, Ekspertka Budowy SILKA YTONG. — Szkice te dokumentujq, w jaki sposob realizacja budynku zostata
zmodyfikowana w stosunku do zatwierdzonego przez starostwo projektu — dodaje Iwona Dawid.

Inwestor powinien pamigtaé, ze istotne zmiany wymagaja — przed przystapieniem do tych rob6t — zatwierdzenia
projektu zamiennego w organie, ktéry wydal pozwolenie na budowg.

Kolejnym dokumentem niezbednym przy dokonywaniu odbioréw jest mapa z inwentaryzacja geodezyjna
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powykonawcza. Tworzy ja geodeta, ktéry nanosi wykonane obiekty na mape zasadnicza (np. nowe budynki czy sieci
mediéw). Ponadto wymagane jest rowniez przeprowadzenie odbioru kominiarskiego, wykonanie pomiaréw
ochronnych sieci/wewnegtrznej instalacji elektrycznej oraz spisanie protokotéw badar i sprawdzen, dotyczacych
instalacji wewnetrznych i przylaczen do budynku.

— Jesli w ciqgu 21 dni od daty zgloszenia zakoriczenia budowy nie zostanq przedstawione zastrzezenia lub uwagi,
wtedy inwestor moze zaczqc¢ uzytkowanie budynku — méwi Ryszard Babik z Pracowni Projektowej ARCO z Nowej
Rudy, Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Ta procedura dotyczy obiektéw, w przypadku ktérych nie jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, a jedynie
zgloszenie zakonczenia rob6t budowlanych. Informacje, o tym, czy obiekt podlega wymogowi zgtoszenia
zakoriczenia rob6t inwestor znajdzie w decyzji pozwolenia na budowe. Pozwolenie na uzytkowanie jest bardziej
sformalizowanym trybem, gdyz wymaga obowigzkowego odbioru i wizyty na budowie przedstawiciela
odpowiedniego szczebla organu nadzoru budowlanego oraz wymaga wydania decyzji administracyjnej w sprawie
pozwolenia na uzytkowanie.

W przypadku trybu zgtoszenia zakoniczenia prac organ nadzoru budowlanego wydaje réwniez dokument
stwierdzajacy brak zastrzezen w kwestii mozliwosci uzytkowania budynku.

— Potwierdzenie 7 urzedu jest niezbedne przy zameldowaniu, nadaniu numeru budynku, wpisaniu nieruchomosci
budynkowej do ksiqg wieczystych oraz do obnizenia optat za energie elektryczng z taryfy budowlanej na
mieszkaniowq. Moze by¢ takze przydatne w kwestiach kredytowych. Niektore banki, majqc zabezpieczenie w postaci
petnowartosciowej nieruchomosci zabudowanej, obnizajq od momentu wpisu w ksiedze wieczystej budynku stopy
procentowe — wylicza Ryszard Babik z Pracowni Projektowej ARCO z Nowej Rudy, Ekspert Budowy SILKA
YTONG.

Odbidr instalacji wewnetrznych
Odbidr instalacji wewngtrznych wiaze si¢ z dopelnieniem wymagan formalnych, a wigc przede wszystkim
wypetieniem odpowiedniego protokotu.

— W protokole okreslony jest rodzaj materiatu, z ktorego zostaty wykonane dane instalacje wewnetrzne. Dokument
potwierdza takze, Ze instalacje wewnetrzne zostaty wykonanie zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami — wyjasnia
Bozena Czarnecka z Pracowni Projektowej Piramida z Krapkowic, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Firma wykonujaca instalacje najcz¢sciej przeprowadza odbiory we wiasnym zakresie. W takim przypadku koszt jest
wliczony w ceng calej ustugi. Wyjatkiem jest odbiér wewngtrznej instalacji gazowej, ktérego dokonuje dysponent
tego medium.

Jedli instalacja jest wykonywana w tak zwanym systemie gospodarczym, wtedy inwestor powinien zatrudni¢ osobg,
ktéra nadzoruje prace zwiazane np. z elektryka. Najczesciej taka osoba wykonuje potem niezbedne badania, pomiary i
sprawozdania, a takze sporzadza protokét odbioru instalacji wewnetrzne;.

Zakonczenie budowy — o czym nalezy pamigtaé¢?

W ustawie Prawo Budowlane znajduje si¢ zapis, ze kazdy budynek lub lokal mieszkalny oddawany do uzytku,
podlegajacy sprzedazy lub wynajmowi musi posiadaé¢ Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku (certyfikat
energetyczny). Dokument ten okresla zachowanie budynku ze wzgledu na zuzycie energii, wskazuje Zrédla energii i
to, na co jest zuzywana, czyli jak duze jest zuzycie energii na metr kwadratowy uzytkowej powierzchni budynku.
Lista os6b uprawnionych do sporzadzania Swiadectw charakterystyki energetycznej jest dostgpna na stronie
Ministerstwa Infrastruktury.

— Kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku inwestor powinien dotqczyc do zgtoszenia o zakoriczeniu
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budowy. Brak tego swiadectwa spowoduje odrzucenie zgloszenia zakoriczenia budowy, co oznacza, Ze inwestor nie
bedzie mogt zamieszka¢ w swoim domu zgodnie 7 prawem — méwi Danuta Piotrowska z olsztynskiej firmy Twoja
Budowa, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Warto wigc pamigtad, aby skompletowaé wszystkie wymagane dokumenty do ztozenia zawiadomienia o zakoniczeniu
budowy: wszystkie protokoty badan, sprawdzeri i odbioréw, dziennik budowy, kopig §wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku, mapg ilustrujaca wyniki powykonawczej inwentaryzacji geodezyjnej oraz oswiadczenia
kierownika budowy — potwierdzajace, ze obiekt zostal wykonany zgodnie z projektem, warunkami pozwolenia i
obowiazujacymi przepisami oraz deklarujace uporzadkowanie placu budowy.

Dopetnienie formalnosci i wspéipraca z solidnymi wykonawcami pozwoli inwestorowi przeprowadzié proces odbioru
prac na budowie w sposob sprawny i zgodny z zaktadanymi terminami. Natomiast dokonywanie odbioru po kazdym
etapie prac sprawi, ze przyszli mieszkaricy moga by¢ spokojni o wynik weryfikacji przy odbiorze koincowym. Warto
juz na etapie ustaleri z ekipa wykonawcza poznaé warunki oraz odpowiednio zaplanowaé odbiér prac, wtedy inwestor
bedzie mégt szybciej zamieszkaé w swoim wymarzonym domu.

Porady ekspertéw na tematy zwigzane z odbiorem prac na budowie dostgpne sg na:
http://www.youtube.com/watch?v=HUyp8CvnPPo&amp:feature=youtu.be

Zachgcamy do ogladania i korzystania z do§wiadczenia specjalistow!
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Obiekt referencyjny SILKA YTONG

Firma XELLA Polska Sp. z o.0. oferuje produkty marki YTONG, YTONG MULTIPOR, YTONG ENERGO i
SILKA, stosowane w budownictwie mieszkaniowym. Produkcja materiatéw odbywa si¢ w 11 nowoczesnych
zakladach na terenie calej Polski. Sprzedaz firma Xella prowadzi poprzez sie¢ dystrybucji na terenie catego kraju oraz
w krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina, obwéd Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700 oséb.

Wigcej informacji w serwisach: www.ytong-silka.pl, www.budowane.pl, www.akademiamurowania.pl,
www.miastonoca.budowane.pl, http://www.termodom.pl/termodompasywny/, http://sklep.xella.pl,
www.inspiracje.budowane.pl, www.multipor.budowane.pl oraz na blogach: http://blog.xella.pl/budujemy,
www.ZdrowaBudowa.pl.

Xella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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