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Optymalne biuro poszukiwane

Na warszawskim rynku poszukiwane sa funkcjonalne biura o niezbyt duzym metrazu. Powierzchnie biurowe w
niewygoérowanej cenie, dobrym standardzie i lokalizacji sa rozchwytywane

W segmencie niewielkich powierzchni podaz w stolicy jest zdecydowanie za mata. Wiele firm szuka jedno czy
dwupokojowych biur o wielkosci nawet 20 — 40 mkw. Niestety matych biur w Warszawie brakuje. W Srédmiesciu i
Mokotowie, ktore sa stolecznym zaglgbiem biurowym oferowane sa minimum 100 metrowe powierzchnie. Najczesciej
jednak dostgpne sa kilkuset metrowe biura. Powéd jest prosty. Nie we wszystkich budynkach mozna wydzielié
mniejsza powierzchni¢ ze wzgledu np. na przepisy przeciwpozarowe, strukturg obiektu, czy rozmieszczenie ré6znych
systemow. Z drugiej strony firmy, ktére chca wynajaé niewielkie biuro najcze¢sciej nie zaktadaja podpisania
wieloletnich uméw, ktére sg standardem w nowoczesnych biurowcach.

Jak twierdzg posrednicy, w pierwszym kwartale br. zainteresowanie biurami wsréd najemcéw zdecydowanie wzrosto.
Najbardziej typowa poszukiwana wielko$¢ biura to 70 — 120 mkw. Cho¢ powierzchnie ok. 200 — 300 mkw., w ktérych
miesigczny czynsz nie przekracza 20 euro za 1 mkw. wliczajac zaliczki na poczet optat eksploatacyjnych rowniez
wynajmujg si¢ bardzo szybko. Za male moduly w prestizowych kamienicach najemcy sktonni sa zaptaci¢ nawet 25
euro za metr kwadratowy bez oplat eksploatacyjnych.

Gdzie po mniejsze i tansze biuro?

Nieliczne, usytuowane centralnie biurowce oferuja mniejsze powierzchnie biurowe. Naleza do nich: Atrium Tower,
Warsaw Financial Center, Warsaw Corporate Center oraz Orco Tower, Intraco, czy Dom Dochodowy. Poza
Srédmiesciem mozna ich szukaé na Mokotowie, Woli, Ochocie, Ursynowie. Znajdziemy je zaréwno w biurowcach,
kamienicach, jak réwniez apartamentowcach.

Taka oferta dysponuja takze niektére budynki biurowe, ktére zostang dopiero oddane do uzytkowania. — W kompleksie
Inwestycja Kijowska (www.pbmdevelopment.pl), ktérego realizacja wtasnie dobiega kofica mozna wynajaé
powierzchnig, badZ w odrestaurowanej zabytkowej kamienicy w cenie od 55 zt/mkw., albo w nowoczesnym budynku,
ktéry tworzy z nia sp6jna catos¢ w kwocie od 60 zt/mkw. — méwi Andrzej Otdakowki, prezes firmy PBM Potudnie
Development.

Na warszawskim rynku stawki czynszowe za mniejsze moduly ksztattuja si¢ podobnie, jak za powierzchnie wigksze. W
tym przypadku jednak wynajmujacy maja niezwykle ograniczony zakres negocjacyjny. Raport Jones Lang LaSalle
zwraca uwagg, ze w drugim kwartale tego roku stoleczne czynsze transakcyjne zaczetly rosnaé. Najlepsze powierzchnie
biurowe w centrum mozna wynaja¢ obecnie za 22 — 25 euro/mkw., cho¢ w pewnych biurowcach klasy A+ ceny
wywolawcze moga by¢ jeszcze wyzsze. Poza centrum stawki za najlepsze powierzchnie wynosza obecnie miesigcznie
ok. 15 euro za metr kwadratowy.

Zapotrzebowanie na rynku rosnie

Warszawski rynek biurowy odnotowuje wysoki poziom popytu za strony klientéw korporacyjnych. W pierwszym
potroczu biezacego roku podpisane zostato o okoto jedna trzecia wigcej uméw na powierzchnie biurowe niz w tym
samych okresie rok wczesniej. Ograniczona podaz i znaczny wzrost zainteresowania wynajmem wplynety zas na
obnizenie poziomu pustostanéw. Wedtug raportu Jones Lang LaSalle na koniec II kw. 2011 roku w stolicy dost¢pne
bylo ok. 6,2 proc. nowoczesnej powierzchni biurowe;j.

Warszawa jest bardzo atrakcyjng lokalizacja nie tylko dla rodzimego biznesu, ale i duzych zachodnich firm i
korporacji. Jak podaje raport CBRE Business Footprints. Global Office Locations 2011, ktéry poréwnuje obecnos¢
najwigkszych firm w poszczegdlnych krajach i miastach, Warszawa zajmuje 5 miejsce w rankingu najbardziej
atrakcyjnych lokalizacji sposréd krajéw rozwijajacych sig. Az 150 z 280 badanych firm (53,6 proc.) posiada swoje
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biura w naszej stolicy. W klasyfikacji ogélnej miast Warszawa uplasowata si¢ na 12 pozycji, zaraz za Nowym Jorkiem
i Paryzem. Jednym stowem, nasza stolica stata si¢ waznym centrum biznesowym w Europie.

PBM Potudnie Development
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