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Najwigksza liczba kupujacych wybiera mieszkania w niewygdérowanej cenie i podobnym metrazu. Lokalizacja, ktéra
kiedys grata pierwsze skrzypce schodzi na dalszy plan

Z analizy Emmerson dotyczacej akceptowalnej przez klientow w pierwszej potowie biezacego roku powierzchni
mieszkan wynika, Ze co trzecia osoba planujaca zakup lokum w Warszawie, Krakowie i Wroctawiu akceptowala
metraz do 40 mkw. W kazdym z wymienionych miast jednak wyraznie najwigkszym powodzeniem (nawet do 42 proc.
w Krakowie) cieszyty si¢ wsrdd klientow mieszkania o sredniej wielkosci, od 40 do 60 mkw.

Wigksze lokale preferuje znacznie mniej oséb. Lokum o powierzchni od 60 do 80 metréw kwadratowych chciataby
kupié co piata osoba w Warszawie i Krakowie, a co czwarta we Wroctawiu. Jeszcze mniej chetnych jest na
obszerniejsze mieszkania, powyzej 80 mkw. Tu na tle pozostatych miast wyréznia si¢ stolica, gdzie jest to minimalna
akceptowalna powierzchnia dla 15,6 proc. ankietowanych, podczas gdy w Krakowie takie oczekiwania ma 6 proc.
0s6b, a we Wroctawiu tylko 4,8 proc.

Sytuacja wyglada nieco inaczej, jezeli chodzi o poziom maksymalnej akceptowanej przez kupujacych ceny catkowitej
mieszkania. Najwigksza grupa warszawiakéw (38,7 proc.) poszukujac lokalu mieszkalnego sktonna jest przeznaczy¢ na
zakup wigcej niz 600 tys. zt. Takie kwoty na mieszkania w Krakowie i we Wroctawiu moze wyasygnowac tylko po
kilkanascie procent potencjalnych nabywcéw. Poszukujacy mieszkan w tych miastach maja znacznie skromniejsze
plany. Najwigcej kupujacych (ponad 40 proc.) mysli o wydaniu na ten cel od 300 do 450 tys. zt. Charakterystyczne, ze
w Krakowie i Wroctawiu jest kilkakrotnie wigcej os6b niz w stolicy, ktére biora pod uwage wydatek nie wigkszy niz
300 tys. zt (Emmerson).

Cena, cena i jeszcze raz ...

Najwiegksza liczba kupujacych preferuje mieszkania dwupokojowe. Oferta deweloperéw sprzyja takim oczekiwaniom.
Na rynku nie brakuje teraz tanich projektéw z segmentu popularnego, w ktérych struktura mieszkan oparta jest o
niewielkie lokale dwupokojowe i trzypokojowe. Drozsze inwestycje zlokalizowane bliZej centréw miast naleza do
rzadkosci. Obserwujemy dalszy rozkwit budownictwa w okolicach podmiejskich. — Klienci szukaja teraz na rynku
mieszkan w przystepnych cenach, bo ich zdolno$¢ kredytowa spada. Dlatego, pomimo okresu wakacyjnego daje si¢
zauwazy¢ wigksze zainteresowanie lokalami w inwestycji, ktora realizujemy w sasiadujacym z Warszawa Piastowie.
Do Rezydencji Kosciuszki, ktérej budowe zakoniczymy pod koniec roku przyciaga kupujacych niska cena od 6
tys./mkw. i kolejka SKM, ktdrej stacja znajduje si¢ obok osiedla — twierdzi Wojciech Stisz, specjalista ds. marketingu w
BARC Warszawa S.A.

Przecigtna cena oferty rynku pierwotnego obniza si¢ od poczatku 2009 roku i jest wynikiem budowania coraz wigkszej
liczby mieszkan w standardzie podstawowym. W nowych projektach ceny 1 mkw. i ceny catkowite mieszkan sa dos¢
dobrze dostosowane do mozliwosci finansowych klientéw. Deweloperzy zdaja sobie sprawe, ze inwestycja sktadajaca
si¢ z mieszkafi, ktérych cena bedzie przewyzszaé najpopularniejszy w danym miescie przedziat cenowy, moze nie
zainteresowaé nabywcow.

W Warszawie blisko potowa nowych mieszkan plasuje si¢ w przedziale cenowym od 7 do 9 tys. zt/mkw. Na
pozostatych gléwnych rynkach mieszkaniowych najwigce;j jest lokali, ktérych stawki mieszcza si¢ pomiedzy 5 a 7 tys.
z¥/mkw. (dane z raportu Emmerson: Pierwotny rynek mieszkaniowy. II kwartat 2011 r.” Pierwotny rynek
mieszkaniowy. II kwartat 2011).

Wybieramy (tansza) lokalizacje

Kiedy szukamy mieszkart w niskich cenach mamy do dyspozycji mniej centralne lokalizacje. Stajemy przed
dylematem: cena, czy usytuowanie lokum? Nie trudno sprawdzié, ktéry z tych czynnikéw bierze gére wsrdd
kupujacych.
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Wedtug raportu Emmerson w II kwartale 2011 r. w Warszawie na czele zestawienia dzielnic z najwigksza sprzedaza
mieszkar deweloperskich znalazta sig¢ Biatotgka. Gtéwnym powodem tak duzego zainteresowania wiasnie tym rejonem
miasta sa bez watpienia ceny dostgpnych w tej dzielnicy lokali mieszkalnych. W tym odleglym od centrum zakatku
Srednia stawka nowego lokum w II kwartale 2011 r. byta najnizsza w stolicy.

Podobnym przyktadem jest Krakéw, gdzie we wszystkich dzielnicach, ktére znalazly si¢ w czoldwce zestawienia
sprzedazowego przecigtne ceny za mkw. w nowych mieszkaniach w II kwartale br. byly nizsze, niz w calym miescie.
Na czele stawki uplasowaty si¢ Pradnik Czerwony i Debniki. WyraZnie Swiadczy to o tym, ze dla oséb poszukujacych
nowego mieszkania w tych miastach cena ma kluczowe znaczenie.

BARC Warszawa
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