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Podsumowanie trendéw na rynku nieruchomosci w I pétroczu 2011 r.

Obecny rok przynidst rosnaca podaz zaréwno w sektorze mieszkaniowym jak i komercyjnym. Wzrosta tez ilo$¢
wydanych pozwolen na budowe w poréwnaniu do analogicznego okresu w roku ubiegtym. Mieszkan bedzie
przybywad, biur réwniez, cho¢ najmniej w Warszawie. Sytuacjg na rynku nieruchomosci ocenia Lukasz Dotega —
wiceprezes spotki deweloperskiej Mermaid Properties:

Rynek nieruchomosci zdecydowanie si¢ rozpgdza — mamy nadziejg, ze w zwiazku z tym wzros$nie konkurencyjnosé
cen, mobilizujac nabywcéw i najemcéw do bardziej dynamicznych decyzji. Po samych klientach wida¢, ze sa
ostrozniejsi, na co wptyw maja zaréwno zaostrzone warunki kredytowania nieruchomosci jak réwniez zakrojone na
szeroka skalg kampanie prasowe przestrzegajace przed kupowaniem nieruchomos$ci w bardzo wczesnych fazach
budowy. Efekt tego jest taki, ze mamy wigksza w poréwnaniu do 2010 roku liczbg wydanych pozwolen na budowg a
mniejszg sprzedaz. Jest to oczywiscie sytuacja przejSciowa, w ktérej najpierw rosnie podaz, a na popyt trzeba bedzie
jeszcze chwilg poczekad. Dodatkowo sprawe komplikuje wysoki kurs franka szwajcarskiego, co oprécz oczywistego
faktu podwyzszenia wysokosci rat kredytow powoduje, Ze banki niechgtnie udzielaja w tej chwili kredytow w tej
walucie.

Na rynku stolecznych nieruchomosci komercyjnych w mijajacym péiroczu nie odnotowano znaczacego wzrostu
podazy. Warto nadmienié, ze Patac Mlodziejowskiego, ktérego jesteSmy inwestorem, w pierwszych miesiacach tego
roku byt jedyna oddana do uzytku inwestycja. Mozna powiedzie¢, ze w stolicy zaczyna brakowac intratnych dziatek w
Srédmiesciu, lub tez ich stan prawny ogranicza swobodg realizacji inwestycji. To zjawisko daje si¢ zaobserwowaé w
widocznej réznicy liczby rozpoczetych budéw w centrum oraz w dzielnicach osciennych. Rosnie jednak popyt, co
bedzie wiazato si¢ z malejaca iloscia pustostanéw oraz w efekcie wyzsza stawka asking price.

Z punktu widzenia inwestycyjnego widzimy sens w dywersyfikacji oferty, zaréwno pod wzgledem przeznaczenia
nieruchomosci jak i ich lokalizacji. W efekcie pozwala to przetrwaé chwilowe zastoje w pewnych obszarach rynku. Tak
tez si¢ dzieje obecnie - majac na uwadze rynek nieruchomosci komercyjnych w Warszawie w poréwnaniu z rynkami
regionalnymi, gdzie nowych lokalizacji przybywa w szybkim tempie. W potaczeniu z atrakcyjniejszymi niz w stolicy
stawkami czynszu duze oddzialy migdzynarodowych firm dos¢ chetnie przenosza tam swoje centra operacyjne.
Przyktadem moze by¢ dziat back-office banku Nordea, ktéry zagoscit w t6dzkim Cross-Point.

Oceniajac aktualng sytuacj¢ mozna powiedzieé, ze rynek robi wszystko, aby wréci¢ do stanu sprzed 2008 roku.
Instytucje finansowe stopniowo bgda odzyskiwac zaufanie do inwestoro6w, co w potaczeniu z bardzo dobra sytuacja
gospodarcza naszego kraju, odznaczajaca si¢ ratingiem poziomu A spowoduje, ze rynek nieruchomosci nadal begdzie
rozkwitaé.
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