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Dla wielu o0séb ,hipoteka odwrdécona” oraz ,,odwrdécony kredyt hipoteczny” to jedno i to samo. Podobnie jest, gdy
skupimy si¢ na samej hipotece odwréconej, ktéra moze by¢ oferowana w oparciu o tzw. rent¢ dozywotnig -
ustanawiang na podstawie art. 903 kodeksu cywilnego, lub w ramach umowy o dozywocie (jej podstawa jest art. 908
k.c.). Migdzy wspomnianymi wyZej rozwiazaniami istnieja jednak konkretne réznice. Warto je przeanalizowaé zanim
podejmie si¢ ostateczng decyzje.

Fundusze i banki

Istnieja dwa modele hipoteki odwréconej: sprzedazowy i kredytowy. Pierwszy z nich jest juz dostgpny w ramach oferty
Funduszy Hipotecznych. Drugi, a wigc odwrécony kredyt hipoteczny, jest dopiero przygotowywany przez
ustawodawce. Kiedy ustawa zostanie przyjeta? Doktadnie nie wiadomo, zwtaszcza, ze prace nad nig utknety ostatnio w
martwym punkcie. Co jest cecha wspdlng tych dwéch modeli? W obu przypadkach senior zbywajacy swéj dom lub
mieszkanie (nieruchomos¢), otrzymuje dodatkowe §wiadczenie, wyptacane co miesiac lub w innych odstgpach
czasowych. Sa to dodatkowe srodki pieniezne do jego renty lub emerytury. Jakie sa jednak r6znice? Oferta Funduszy
Hipotecznych gwarantuje dozywotnia wyptate §wiadczen, z prawem dozywotniego zamieszkiwania w nieruchomosci,
co wigcej - wyplacana renta podlega najczesciej waloryzacji. Z zatozeni do projektu ustawy o odwréconym kredycie
hipotecznym, wynika natomiast, ze umowa wyplaty Swiadczen bedzie zawierana nie dozywotnio, ale na czas
okreslony. Po drugie, kwota ta zostanie okreslana z géry, a wigc nie bgdzie podlegata waloryzacji. Ciekawe sa réwniez
inne aspekty. W przypadku Funduszy Hipotecznych, koszty zawarcia umowy, czy tez koszty zwiazane ze
skompletowaniem potrzebnych dokumentéw pokrywa z reguty Fundusz. W przypadku bankéw, koszty te bedzie
musiat pokry¢ sam senior. Podobnie jest z czynszem (takze z jego podwyzkami), ktéry w przypadku umowy z bankiem
bedzie pokrywat senior, a w przypadku umowy z Funduszem, wlasnie Swiadczeniodawca. — Staramy si¢ zapewnic
naszym klientom tzw. pakiet ustug dodatkowych. Naszym zdaniem hipoteka odwrécona to nie tylko wysokos¢ renty,
ale takze szereg czynnikOw uzupetniajacych. Nasza firma pokrywa m.in. podatki, koszty ubezpieczenia nieruchomosci,
czy uzytkowania wieczystego. W przypadku bankéw, jesli zalozenia do ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym
przejda dalej, koszty te bgdzie musiat pokry¢ sam senior — méwi Robert Majkowski, Prezes Funduszu Hipotecznego
DOM.

Fundusz funduszowi nierowny

Gdy przyjrzymy si¢ blizej ofercie samych Funduszy Hipotecznych, okaze sig, ze oferuja one hipoteke odwrécona w
oparciu o rézne rodzaje uméw. Pierwsza z nich to umowa renty hipotecznej (art. 903-907 k.c.), druga - umowa o
dozywocie (art. 908-916 k.c.). Czym sig one réznia i ktéra z nich bardziej zabezpiecza interesy senior6w? Zacznijmy
od umowy renty hipoteczne;j. Jesli senior zdecyduje si¢ na jej podpisanie uzyska roszczenie wobec funduszu o
dozywotnia wyplate comiesigcznego §wiadczenia, mowiac w skrdcie — bedzie otrzymywat rentg hipoteczna. Warto
jednak zauwazy¢, ze powyzsze roszczenie nie bedzie zwiazane z losami nieruchomosci, lecz bedzie przystugiwaé tylko
wobec funduszu. Co to oznacza? Przede wszystkim tyle, ze dozywotnie umozliwienie seniorowi korzystania z
mieszkania (o ile znajdzie si¢ w takiej umowie, bo wcale nie musi) bedzie jedynie zobowigzaniem ze strony funduszu.
Jedli jednak fundusz zbankrutuje, emeryt moze mie¢ problem. W tym przypadku duzo korzystniejsza jest umowa o
dozywocie. W momencie jej podpisania, przeniesienie wtasnosci nieruchomosci na fundusz nastgpuje z jednoczesnym
obcigzeniem nieruchomosci prawem dozywocia na rzecz emeryta. Obejmuje to np. stuzebnos$¢ mieszkania oraz wyplate
comiesigcznych §wiadczen. Zaleta jest jednak to, ze obciazona prawem jest nieruchomosé, a nie sam fundusz, jak miato
to miejsce w przypadku umowy renty. Umowa dozywocia zabezpiecza wigc duzo lepiej seniora, na wypadek
ogtoszenia upadtosci funduszu — mimo zmiany wtasciciela nieruchomosci prawa dozywotnika pozostana w mocy.

Swiadczenia dodatkowe

Wiadomo, ze w przypadku kazdego rozwiazania finansowego, duze znaczenie maja Swiadczenia dodatkowe i choé
nieraz nie po§wigcamy im wielkiej uwagi, po jakimg czasie staja si¢ dla nas fundamentalne. Piszac o §wiadczeniach
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dodatkowych mamy na mysli te, ktére daja wymierne, korzysci ekonomiczne, ale takze te, ktére ,,emocjonalnie” sa dla
starszych ludzi wazne. To wilasnie dlatego niektére Fundusze tworza Kluby Seniora, organizuja warsztaty, zajgcia i
wyktady, umozliwiaja spotkania i rozmowy. Proponuja réwniez znizki u partneréw, z ktérymi wspétpracuja, chociazby
w biurach podrézy, uniwersytetach trzeciego wieku i innych. Wracajac do kwestii dotyczacych samej umowy czy
produktu, Robert Majkowski z Funduszu Hipotecznego DOM przekonuje: - Wazna kwestia jest zapis w umowie, ktéry
méwi o mozliwosci odstapienia od niej. Po pierwsze kazdy ma prawo zmieni¢ zdanie, po drugie uczciwym podejsciem
jest takie, w ktérym klient moze rozwigza¢ umowe, gdy np. fundusz zwleka z wyplaceniem mu swiadczenia. Warto
zwrdci¢ réwniez uwage na waloryzacj¢ dozywotniej renty hipotecznej (jedne fundusze waloryzuja, inne nie), czy
podwyzki czynszu, ktéry jest optacany przez §wiadczeniodawce. Fundusze, wyptacajac swiadczenia, obnizaja
comiesigczng rent¢ o kwotg czynszu i nie ma w tym nic ztego, dopdki nasz comiesi¢czny czynsz nie wzrasta kilka razy
w roku — pamigtajmy, ze umowa z funduszem moze by¢ dla nas wiazaca przez kilkanascie lub kilkadziesiat lat, a
podwyzki zwiazane z optatami za mieszkanie moga znacznie obnizy¢ kwotg swiadczen. Dlatego warto upewnic sig, ze
fundusz, ktéry wybierzemy ustalit statg kwotg comiesigcznych wyptat, ktére nie zmienia si¢ nawet, gdy czynsz
wzrosnie.

RézZnic pomigdzy umowami funduszy moze by¢ jeszcze kilka. Najwazniejsze to traktowac klientow z najwyzsza
uwaga. — Nie ingerujemy w zycie naszych klientéw, nie kazemy okazywaé zaptaconych rachunkéw, na przyklad za
media. Nie wymagamy tez podpisywania klauzuli poufnosci w umowie o dozywocie. Klient moze konsultowac si¢ w
tej kwestii na kazdym etapie rozméw — podsumowuje Majkowski.

Jedno jest pewne, seniorzy zyskali nowa alternatywe dla zdobycia dodatkowych srodkéw do emerytury. Wazne jednak,
by wykorzystali ja wlasciwie.
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