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Colliers International, wiodgca firma doradcza na rynku nieruchomosci, podsumowata sze$¢ miesigcy roku 2011 na
rynku gruntéw inwestycyjnych w Polsce. Rynek wyraZnie si¢ ozywit. Inwestorzy i deweloperzy finalizuja transakcje
kupna, ktérych taczna szacunkowa wartos$¢ na koniec roku wyniesie ponad miliard ztotych. To co najmniej dwukrotny
wzrost w poréwnaniu do roku 2010 — wynika z badania przeprowadzonego przez Dziat Gruntéw Inestycyjnych
Colliers International.

,-Rynek zakupéw ziemi w tym roku bedzie wart 1,2-1,5 mld zt — powiedziat Daniel Puchalski, szef Dziatu Gruntéw
Inwestycyjnych w Colliers International. — ,,W tej chwili w zaawansowanym stadium negocjacji, np. po umowach
przedwstepnych, sa dziatki warte okoto 520 mln zi, a Colliers International uczestniczy w rozmowach dotyczacych
ponad potowy. Do korica roku na rynek trafi ziemia warta kolejne kilkaset milionéw ztotych.

W zesztym roku przy bardzo optymistycznych zatozeniach inwestorzy kupili w kraju dziatki warte nie wigcej niz 500
mln zt. Jesli nasze prognozy si¢ sprawdza, odnotujemy ponad dwukrotny wzrost wartosci tego rynku w Polsce.”
Znaczace transakcje na rynku ziemi w roku 2010 nalezaty do nielicznych. Najwigksza byt zakup 48,5 tys. mkw. przy
ul. Rakowieckiej w Krakowie przez spétki Hines i Heitman za 83 mln z1. Za 70 mln zt Echo Investment nabyto 34 tys.
mkw. przy ul. Beethovena w Warszawie. Wszystkie zostaly zamknigte w II pétroczu i nie wyczerpaty ogromnych
oczekiwan rynku, zwlaszcza w zakresie pojawienia si¢ ofert z bardzo atrakcyjnymi, , kryzysowymi cenami’.

,Dzi§ deweloperzy i inwestorzy kupuja bardzo ostroznie. Negocjacje trwaja 8-12 miesigcy i zamykaja si¢ pod koniec
roku. P6ki co, pierwsze péirocze pod wzgledem zakup6éw nie byto imponujace, ale trzeba pamigtaé, ze w tym samym
okresie sprzed roku nie zamkneta si¢ zadna wigksza transakcja” — dodat Daniel Puchalski.

Od poczatku roku na rynku deweloperzy i inwestorzy kupili w Polsce dziatki warte 600 mln zt. Najwigksza transakcja
dotyczyta JW. Construction, ktére za prawie 174 mln zt przejeto 81 tys. mkw. dzialki przy ul. Kasprzaka w
Warszawie. Nieco mniej, bo 168 mln zt zaptacit Dom Development za 9,9-hektarowa dziatke przy ul. Powazkowskie;j.
Kolejny rekord to kieleckie Echo Investment, ktére za 74 tys. mkw. przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie zaptacito
63 min zt. Firma Echo Investment za kwotg 31 mln euro nabyta réwniez dziatke zajmowang obecnie przez hotel
Mercure.

Dziat Gruntéw Inwestycyjnych istnieje w Colliers International Poland od roku 2008 i od poczatku jest jednym z
najaktywniej dziatajacych zespotéw na rynku gruntéw inwestycyjnych w Polsce. Zespdt zarzadzany jest przez Daniela

Puchalskiego.

Lista najciekawszych aktualnych projektow:

FSO - ,,Toruriska” Komercyjny Grunt Inwestycyjny w Warszawie

Grunt w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 6,0357 ha, w sktad ktérego wchodzi sze$¢ dziatek
ewidencyjnych, przy ulicy Modlifiskiej i Elektronowej, znajdujacy si¢ w dzielnicy Biatotgka, przy Trasie Toruriskiej,
Moscie Grota — Roweckiego. Nieruchomos¢ jest czgsciowo zabudowana budynkiem o powierzchni uzytkowe;j
wynoszacej 22 289.

Zgodnie ze Studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, nieruchomos¢ potozona jest na
terenach przemystowo — ustugowych.

FSO - Falenica Mieszkaniowy Grunt Inwestycyjny w Warszawie

Grunt w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 2,8129 ha. Nieruchomos¢ potozona jest w Warszawie, w
dzielnicy Wawer, przy ulicy Matowiejskiej 3. Na nieruchomos$¢ sktada si¢ 31 dziatek ewidencyjnych. Grunt jest
czgSciowo zabudowany obiektami o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 9 203 m2.
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Grunt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa.

FSO — , Kanat Zeranski” Wielofunkcyjny Grunt Inwestycyjny w Warszawie

Grunt o Iacznej powierzchni 8,2664 ha znajdujacy sig przy ulicy Modlinskiej i Kowalczyka, w dzielnicy Biatoleka, w
Warszawie. Nieruchomos$¢ stanowi dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym. Zgodnie z rejestrem gruntéw, teren ten
oznaczony jest jako teren mieszkaniowy oraz zurbanizowany teren niezabudowany. Oferowany grunt inwestycyjny jest
czgsciowo zabudowany budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej 441 m2.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, teren przeznaczony
jest pod zabudowe mieszkaniowa.

FSO - ,,Nysa” Komercyjny Grunt Inwestycyjny w Nysie

Grunt o Iacznej powierzchni 20,6082 ha potozony wzdtuz ulic Szlak Chrobrego/Stowianska, Poniatowskiego 2 oraz
Poniatowskiego 4 w Nysie. Nieruchomos¢ jest cz¢Sciowo zabudowana budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej 62
913,41m2.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, teren na ktérym znajduje si¢
nieruchomos¢ jest terenem aktywnosci gospodarcze;j.

FSO - ,,Opole” Mieszkaniowy Grunt Inwestycyjny w Opolu
Grunt o facznej powierzchni 3,6328ha znajdujacy sie przy ulicy Ozimskiej i Plebiscytowej w Opolu. Nieruchomos¢é
stanowi grunt zabudowany budynkami o tacznej powierzchni uzytkowej 9 872 m2.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola, nieruchomosé
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa. Obecnie dla obszaru 3UM -,,Srédmiescie IV jest
sporzadzany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

FSO - ,,Mragowo” Rekreacyjny Grunt Inwestycyjny w Mragowie

Grunt w uzytkowaniu wieczystym o lacznej powierzchni 7,8271 ha, znajdujacy si¢ w Mragowie na terenie gminy
Mragowo, w powiecie mragowskim, przy ulicy Mtynowej 51. Nieruchomos¢ jest gruntem zabudowanym budynkami
stanowigcymi przedmiot prawa wlasnosci.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Mragowa, nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem UT1 — ustugi obstuga turystyczna.

Metsa Tissue —- KONSTANCIN — JEZIORNA Mieszkaniowy Grunt Inwestycyjny

Grunt inwestycyjny o tacznej powierzchni ca 22 ha zlokalizowany na terenie Fabryki Papieru na ulicy Mirkowskiej 45
w Konstancin — Jeziorna, 20 km od centrum Warszawy, w wojewddztwie mazowieckim. Zgodnie w wypisem z
ewidencji gruntéw nieruchomos¢ sklada si¢ z 17 dziatek ewidencyjnych.

Nieruchomos¢ jest objeta Miejscowym Planem raz przez Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konstancin — Jeziorna Miejscowy Plan przewiduje dla zasadniczej czgsci terenu zabudowe
przemystowa. Nieznaczna cz¢$¢ nieruchomosci jest przeznaczona pod obiekty komercyjne, ustugowe oraz
magazynowe. Zgodnie ze Studium nieruchomos¢ jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym pod zabudowe miejska.
Miejscowy Plan jest obecnie zmieniany. Przedmiotem zmian planu bedzie przeznaczenie terenu na nowe cele.
Preferowana funkcja zagospodarowania nieruchomosci jest przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowa.

Wedtug projektu koncepcyjnego kompleksu mieszkaniowego z ustugami, zatozone warunki umozliwiaja zabudowe
mieszkaniowg o powierzchni uzytkowej 230.000 m2 (PUM) wraz z zabudowa komercyjna o powierzchni uzytkowe;j
32.000 m2 (GLA).
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KCI SA - MIESZKANIOWO - USLUGOWY Grunt Inwestycyjny, ul. Poznafiska/Warszawska, Krakéw

Grunt inwestycyjny znajdujacy si¢ przy ulicy Poznanskiej, na pétnoc od ulicy Wroctawskiej, w dzielnicy Krowodrza w
Krakowie. Teren o powierzchni 24 948 m2 przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Oferowany grunt posiada prawomocna decyzj¢ Warunkéw Zabudowy na cztery budynki oraz prawomocne Pozwolenia
na budowe wraz z Projektem Wykonawczym na dwa z czterech budynkéw apartamentowych. Projekt Wykonawczy
pozwala obecnie na budowe dwdch z czterech zaplanowanych budynkéw mieszkalnych. Powierzchnia uzytkowa
budynkéw wynosi tacznie 33 000 m2. Wskaznik zabudowy dla oferowanego terenu wynosi 38%, pozostate 35%
stanowig tereny zielone. Maksymalna dopuszczana wysoko$¢ zabudowy budynkéw nie powinna przekraczaé 26-30
metréw.

KCI SA - Komercyjny grunt inwestycyjny, ul. Romanowicza, Krakéw

Grunt zabudowany o tacznej powierzchni 31 114 m2, znajdujacy si¢ przy ul. Romanowicza, w Krakowie. Grunt
inwestycyjny lezy na prawym brzegu Wisty, w dzielnicy XIII Podgoérze, na terenie Zablocia. Na teren inwestycyjny
sktada sig¢ dziesigé¢ dziatki ewidencyjnych.

Zgodnie z Uchwalg w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu obszaru Zablocie, teren inwestycyjny lezy w obszarze
oznaczonym symbolem B10.U, ktérego podstawowym przeznaczeniem sa ustugi komercyjne (tj. centrum
targowo-konferencyjne, obiekty biurowe, obiekty hotelowe, gastronomia, inkubator przedsigbiorczosci, handel
detaliczny, ustugi magazynowe i ustugi nieuciazliwe).

KCI SA - KOMERCYIJINY GRUNT INWESTYCYINY, Rybitwy Mata i Duza, Krakéw

Grunty inwestycyjne: Rybitwy Mata o powierzchni 14 017 m2 oraz Rybitwy Duza o powierzchni 133 912 m2,
znajdujace si¢ przy ul. Christo Botewa, w Krakowie.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego (ktéry jest aktualnie procedowany) zalozono: ustugi komercyjne,
ustugi z zakresu komunikacji i obstugi samochodowej, stacje handel, inne ustugi.

Stocznia — Wielofunkcyjny Grunt Inwestycyjny w Gdansku
Grunt inwestycyjny o powierzchni 202,160 m2 zlokalizowany wzdhuz ul. Jana z Kolna w Gdarisku.

Zgodnie z projektem koncepcyjnym, oparty na obowiazujacym miejscowym planie, na terenie inwestycyjnym
planowany jest kompleks biurowo-mieszkaniowo-rekreacyjny wraz z ustugami i obiektami handlowymi. Na podstawie
projektu inwestycyjnego grunt inwestycyjny zostat podzielony na cz¢$¢ zachodnia - planowana zabudowa o
powierzchni uzytkowej 106,800 m2 oraz wschodnia - planowana zabudowa o powierzchni uzytkowej 122,880 m2.

IMPEL - Promenady Wroctawskie, wielofunkcyjny grunt inwestycyjny
Nieruchomos¢ o tacznej powierzchni 150,856 m? obejmujaca 14 kwartatéw do realizacji w 7 etapach, potozonych w
obrgbie o numerze AM 3 — Kleczkéw. Dla Nieruchomosci prowadzonych jest 6 ksiag wieczystych.

NIERUCHOMOSC I - wielorodzinna zabudowa mieszkalna, powierzchnia catkowita 13 269 m2
NIERUCHOMOSC 1I - wielorodzinna zabudowa mieszkalna, powierzchnia catkowita 9 040 m2
NIERUCHOMOSC III - zabudowa pod dziatalno$¢ gospodarcza (powierzchnie biurowe i ustugowe), powierzchnia
taczna 13 331 m2

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w obrgbie dwéch Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzeni, ktére przewiduja
zabudoweg mieszkalng i ustugowa oraz biurowa i hotelarska.

Beethovena II, biurowy grunt inwestycyjny
Grunt inwestycyjny o powierzchni 9,134 m2, zlokalizowany na ul. Beethovena na Dolnym Mokotowie, w okolicy
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skrzyzowania ulic Sobieskiego oraz Witosa. Nieruchomos$¢ sktada si¢ z 6 dziatek ewidencyjnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, teren na ktérym znajduje sig¢
nieruchomos¢ jest przeznaczony pod funkcje ustugowe, biurowe.

Warsaw Airport Business Park, wielofunkcyjny grunt inwestycyjny

Grunt inwestycyjny o powierzchni 141,511 m2 zlokalizowany na ul. Zwirki i Wigury, naprzeciwko Lotniska Okecie.
Warunki Zabudowy i Zagospodarowania Terenu pozwalaja na budowg wielofunkcyjnego kompleksu
biurowo-handlowego z obiektami rekreacyjnymi o powierzchni uzytkowej 302,000 m2.

Colliers International
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