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Wakacyjne ozywienie na rynku wynajmu

Kupno wilasnego mieszkania to duzy wydatek, dlatego coraz wigcej Polakéw szuka lokum do wynajgcia. Jak wiadomo
najem mieszkania to ztozony proces, dlatego warto si¢ do niego przygotowaé. Wyszukiwarka nieruchomosci
morizon.pl, przygotowata poradnik, ktéry moze nam w tym pomoc.

Posiadanie wlasnego mieszkania jest luksusem, na ktéry nie kazdego z nas staé. Szczegdlnie mtodzi ludzie, ktérzy
jeszcze si¢ ucza, musza poczekaé z zakupem wiasnych czterech katéw. Na rynku mieszkaniowym, juz wkrétce
rozpocznie si¢ goracy sezon. Lipiec, sierpienl i wrzesien to czas, gdy na rynku wynajmu najwigcej si¢ dzieje. By nie
przeptaci¢ za wynajem dobrze zlokalizowanego mieszkania, trzeba pomysle¢ o tym wczesniej i juz rozpoczad
poszukiwania.

1. Czego szukamy i na co nas sta¢?

Zanim rozpoczniemy poszukiwania, musimy si¢ zastanowic, jakiego mieszkania potrzebujemy i na jakie nas stac.
Wybér kawalerki na pewno pozwoli nam na zachowanie prywatnosci, jesli chcemy jednak zmniejszy¢ koszty, warto si¢
zastanowi¢ nad wynajeciem mieszkania ze znajomymi, lub na podnajmowanie go osobom znalezionym w
ogloszeniach.

2. Jak szuka¢ mieszkania?

Poszukiwania mieszkania mozna dokonywac na wiele sposobé6w. Mozemy samodzielnie szuka¢ ofert na portalach
internetowych, takich jak morizon.pl, lub za pomocg posrednika. Samodzielne szukanie mieszkania jest na pewno
bardziej pracochtonne. Rozpoczynajac poszukiwania wlasnego M warto popyta¢ wsréd znajomych i rodziny, czy kto§
nie planuje wynajaé mieszkania. Wiele ciekawych ofert mozna réwniez znalez¢ w Internecie, jak réwniez przy pomocy
posrednikéw w obrocie nieruchomos$ciami, ktérzy czgsto sa w stanie doradzié i oszczedzi¢ czasu oraz wesprzeé caty
proces swoim doswiadczeniem. Mozna takze wykazaé si¢ wtasng inicjatywa i rozwiesi¢ ogloszenia ,,najme” w
szczegoblnie interesujacych nas lokalizacjach oraz zamieSci¢ wlasne ogtoszenie w Internecie. W ogtoszeniach takich
warto szczegblowo sprecyzowac swoje wymagania, aby uniknaé niepotrzebnych telefonéw.

Jezeli decydujemy sig na zatrudnienie posrednika, ktéry zatatwi za nas wiele spraw — od wyszukania ofert, przez
sprawdzenie stanu prawnego interesujacej Ci¢ nieruchomosci, wynegocjowanie warunkéw umowy, sporzadzenie
umowy najmu, po przekazanie mieszkania, nalezy by¢ przygotowanym na dodatkowy koszt jakim jest prowizja —
najczesciej jest ona w wysokosci jednomiesigcznego czynszu. Wybierajac posrednika najlepiej skorzystac z poleconej
agencji posrednictwa, w ktdrej pracuja licencjonowani posrednicy z waznym ubezpieczeniem OC.

3. Na co zwraca¢ uwagg ogladajac mieszkanie?

Ogladajac lokum, warto zwréci¢ uwage na jego lokalizacjg. Bezpieczna okolica, w ktérej nie groza nam kradzieze oraz
dobry dojazd i komunikacja miejska, do naszej pracy czy uczelni, pozwola nam poczu¢ si¢ w nowym mieszkaniu jak w
domu. Nalezy takze ocenié, czy stan i wyposazenie wszystkich pomieszczet nam odpowiada oraz czy rozktad
mieszkania jest funkcjonalny. Takie drobiazgi, jak pigtro na ktérym si¢ miesci lokum, oraz obecnos$¢ windy, takze maja
znaczenie, szczegOlnie w sytuacji gdy mieszkanie nie jest umeblowane i musimy je wyposazy¢ na wilasna reke.

Jezeli nie posiadamy wtasnych mebli najlepiej szuka¢ mieszkan juz umeblowanych lub bra¢ pod uwage oferty w
ktérych wynajmujacy zapewnia, ze dokupi wyposazenie mieszkania zgodnie z potrzebami najemcy.

4. Jak dopetni¢ formalnosci?

Zanim wynajmiemy nasze wymarzone mieszkanie, czeka nas jeszcze sporo formalnosci. Gdy zdecydujemy si¢ na
najem, nalezy przede wszystkim sprawdzi¢ stan prawny mieszkania oraz sprawdzi¢ czy osoba wynajmujaca jest jego
wlascicielem lub osoba przez niego upowazniona. ,,Koniecznie trzeba poprosi¢ wynajmujacego o: akt notarialny, odpis
z ksiggi wieczystej, zas§wiadczenie ze spotdzielni o wlasnosci mieszkania lub dokument pelnomocnictwa, warto takze
poprosi¢ wynajmujacego o dokument tozsamosci, by zweryfikowac jego dane z danymi z dokumentu wtasnosci. Gdy
wszystkie dane sig zgadzaja, przychodzi czas na podpisanie umowy” — méwi Bolestaw Drapella, prezes wyszukiwarki
nieruchomos$ci morizon.pl.
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5. Czy podpisywaé umowe i co w niej powinno si¢ zawiera¢?

Umowa najmu to konieczno$¢, bez niej nasze prawa, moga nie by¢ respektowane. Na stronie morizon.pl/wzory-umow
dostepne sa przyktadowe wzory uméw przygotowane przez prawnika z ktérych mozna bezptatnie skorzystaé. Nawet
jesli to wymarzone mieszkanie, nie warto zgadzaé si¢ na jego wynajem bez umowy. Przed spotkaniem z
wynajmujacym najlepiej przygotowac sobie wzér umowy.

Niezbedne w umowie najmu jest zawarcie:

danych stron najmu,

okreslenie przedmiotu najmu oraz wysokosci czynszu,
ewentualnych dodatkowych optat i kaucji,

praw i obowiazkéw stron,

czasu trwania umowy oraz warunkéw jej wypowiedzenia.

6. Czy wymagane jest ptacenie kaucji?

Kaucja jest przez wynajmujacych czgsto pobierana, jednak nie jest obowiazkowa. Wynajmujacy poprzez jej pobranie
zabezpiecza swoje ewentualne roszczenia spowodowane zniszczeniami mieszkania. Kaucja zazwyczaj jest
rownowartoscig miesiecznego czynszu, a gdy lokum nie jest przez nas zniszczone jest ona zwracana.

Kaucja nie moze przekroczy¢ dwunastokrotnos$ci miesigcznego czynszu najmu za dany lokal, obliczonego wedlug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

7. Czy konieczny jest spis wyposazenia?

Protokot zdawczo-odbiorczy jest waznym dokumentem, ktory takze nalezy podpisac przed wynajmem. Zawiera si¢ w
nim spis wyposazenia mieszkania wraz z jego stanem oraz stany licznikéw. Dokument ten nas zabezpieczy, przed
ewentualnymi nieuzasadnionymi roszczeniami ze strony nieuczciwego wynajmujacego, jest on podstawa rozliczenia
stron po okresie wynajmu.

8. Co z remontem mieszkania?
Przygotowujac umowe, warto w niej zawrzec takze ustalenia z wynajmujacym, dotyczace remontéw i modernizacji
jakie mozemy w mieszkaniu wykona¢ na wtasng reke.

9. Jakie s3 moje prawa i obowiazki?

,Przed wynajmem mieszkania warto takze zajrze¢ do odpowiednich aktéw prawnych, z ktérych mozemy dowiedzie¢
si¢ jakie przystuguja nam prawa, a jakie mamy obowiazki z tytulu najmu lokalu. Umowe najmu reguluje Kodeks
Cywilny, a umowe najmu lokalu mieszkalnego dodatkowo reguluje Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego” — dodaje Bolestaw Drapella. Wedtug niej
najemca ma prawo:

- wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli wady najetego lokalu zagrazaja zdrowiu
najemcy lub jego domownikéw albo 0séb u niego zatrudnionych;

- jezeli w czasie trwania najmu rzecz wymaga napraw, ktére obciazaja wynajmujacego, a bez ktérych rzecz nie jest
przydatna do uméwionego uzytku, najemca moze wyznaczy¢ wynajmujacemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu, najemca moze dokona¢ koniecznych napraw na koszt
wynajmujacego;

- zadac¢ obnizenia czynszu, jezeli rzecz najeta ma wady, ktére ograniczaja jej przydatnos¢ do uméwionego uzytku, a
takze w ostateczno$ci wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia;

- najemca moze rzecz najeta odda¢ w catosci lub czgsci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem,
jezeli umowa mu tego nie zabrania;

- zatozyé w najetym lokalu oswietlenie elektryczne, gaz, telefon, radio i inne podobne urzadzenia, chyba ze sposéb
ich zalozenia sprzeciwia sig obowigzujacym przepisom albo zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci.

Najemca jest zobowigzany:
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- uzywac przedmiotu najmu w sposéb okreslony w umowie, a gdy umowa nie okresla sposobu uzywania - w sposéb
odpowiadajacy wlasciwosciom i przeznaczeniu przedmiotu najmu;

- uiszczaé czynsz w terminie uméwionym;

- prosi¢ wynajmujacego o zgode na piSmie, jezeli chce wprowadzi¢ w lokalu przerébki lub ulepszenia;

- stosowac si¢ do porzadku domowego, o ile ten nie jest sprzeczny z uprawnieniami wynikajacymi z umowy;

- dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku;

- utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktdérych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym;

- ponosi¢ drobne naklady zwiazane ze zwyklym uzywaniem rzeczy (sa to w szczegdlnosci: drobne naprawy podtég,
drzwi i okien, malowanie §cian, podiég oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak réwniez drobne naprawy
instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu, wody);

- niezwtocznie udostepnicé lokal w razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody w celu jej usunigcia;

- udostepnic lokal wiascicielowi (po wcze$niejszym ustaleniu terminu) w celu dokonania okresowego, a w
szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraZznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac, oraz udostgpni¢ lokal w celu wykonania tych prac;

- zwr6ci¢ wynajmujacemu po zakoriczeniu najmu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi
on odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bgdace nastgpstwem prawidlowego uzywania.

Nalezy szczegdlnie zwrdci¢ uwage na to, ze zaréwno obowiazki nasze najemcy, jak i wynajmujacego w zakresie
remontOw i napraw mozna inaczej zapisa¢ w umowie najmu. W razie ewentualnych watpliwosci, ktéra ze stron
powinna obciaza¢ naprawa, z zasady oplaca ja wynajmujacy. W serwisie morizon.pl, na stronie
morizon.pl/porady-prawne dostgpnych jest wiele porad prawnych zwiazanych z nieruchomosciami. Do dyspozycji
uzytkownikéw jest rowniez ekspert ds. nieruchomosci, z ktérego wiedzy bezptatnie mozna skorzystac.

10. Czy wynajmujacy moze wizytowa¢ mieszkanie bez zapowiedzi?

Osoba wynajmujaca nam mieszkanie powinna ustali¢ z nami termin jej wizyty. Wynajmujacy ma prawo do okresowych
i doraznych wizyt, w celu przegladu stanu i wyposazenia mieszkania, jednak powinien uzgodnié¢ z nami ich termin.
Zdarzaja si¢ takze sytuacje nagle, jak na przyktad powazna awaria. JesteSmy wtedy zobowigzani, aby udostepnic lokal
wynajmujacego. Jesli nie ma nas wtedy w domu lub odmdéwimy wizyty, wtasciciel ma prawo do mieszkania wejs¢ w
obecnosci policjanta lub straznika miejskiego. W takim wypadku, wiasciciel musi zabezpieczy¢ mieszkanie oraz
wszystkie znajdujace si¢ w nim rzeczy, az do naszego przybycia oraz sporzadzenia protokotu.
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