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Uwodzenie klienta: wakacyjne ceny i bonusy

Wakacje motywuja deweloperéw do okresowego uatrakcyjnienia ofert. Wigkszos$¢é promocji dotyczy mieszkan, ktére
pewien czas sa juz oferowane na rynku. W rozpoczynanych projektach magnesem sg stawki wywotawcze.

Bonusy przy zakupach mieszkania pojawiaja si¢ sezonowo. Deweloperzy inicjuja réznego rodzaju zabiegi promocyjne
w okresach, kiedy sprzedaz jest stabsza. W tym roku tradycyjnie pojawily si¢ wakacyjne promocje. Nowoscia jest to,
ze w niektérych inwestycjach to klienci moga zdecydowac, jaki bonus chca otrzymaé do zakupionego mieszkania. Na
liscie maja do wyboru np.: materiaty do wykornczenia wnetrz, zabudowe kuchni, albo sprzet AGD.

Od niektérych deweloperéw kupujacy maja dosta¢ upust na wykonczenie mieszkania, albo klimatyzacj¢ gratis. Czasem
inwestorzy oferuja tylko darmowa przeprowadzke, weekend w malowniczej miejscowosci, albo ... sofe. Podobne
bonusy mozna dlugo wylicza¢. Wydaje si¢ jednak, ze najbardziej pozadane przez nabywcdw sa promocje cenowe i
korzystne systemy ptatnosci. W inwestycjach, w ktérych stawki wywolawcze sa niskie nie pojawiaja propozycje
giftéw, a klienci mimo to odwiedzaja te biura sprzedazy. Dlaczego? Poniewaz firmy realizujace te inwestycje
koncentruja si¢ na budowaniu mieszkan w poszukiwanych przez kupujacych metrazach w przystepnych cenach.

Na dzisiejszym rynku nie obserwujemy juz takiego wysypu promocji jak kilka lat temu. Sprzedaz mieszkan idzie
deweloperom coraz lepiej. Od trzech kwartatéw stale rosnie. I kwartal tego roku byt najlepszym okresem sprzedazowym
od korica 2007 roku. W poréwnaniu z analogicznym okresem 2010 roku nastapil wzrost o 14 proc. (Reas).

Cena skuteczniejsza od bonusow

Powszechnie stosowanym dzi$ sposobem na intensyfikacje zbytu sa rabaty cenowe. W wigkszosci przypadkéw
deweloperzy udzielaja drobnych, kilkuprocentowych upustéow, ktére kalkulowane sg w zatozeniach finansowych
projektu.

Rywalizacja migdzy firmami deweloperskimi sprawia, ze ceny mieszkafi w nowych inwestycjach sg coraz bardziej
konkurencyjne. W projektach wprowadzanych na rynek z reguty odchodzi si¢ od promocji i prezentéw na rzecz
oferowania mieszkan w atrakcyjnej cenie. Rabaty prawie wcale nie dotycza matych mieszkan, ktérych ceny catkowite
sa najnizsze w poszczegdlnych ofertach.

Sprzedawane mieszkania naleza z reguly do segmentu popularnego, poniewaz nabywcéw wciaz ograniczaja
mozliwos$ci finansowe. To ma za$ odzwierciedlenie w cenach mieszkan ofertowych przez deweloperéw. Budujacy,
chcac wejs$¢ na rynek, gdzie sprzedawane sa podobne mieszkania, musza zaproponowac ciekawsze stawki. Tym
bardziej, ze podaz na rynku pierwotnym stale rosnie. Na koniec I kwartatu biezacego roku oferta deweloperska wzrosta
sz6sty kwartat z rzedu i byta az o 36 proc. wigksza, niz rok wczesniej. W Warszawie inwestorzy oferuja teraz
rekordowa liczbg 18 tys. lokali (redNet Consulting).

Nabywcy maja dzi§ w czym wybierac i cho¢ cena mieszkania jest dla nich bardzo istotna to podczas zakupu oczekuja
jeszcze czego$ wigcej. - Wielu klientéw przywiazuje duza wage do postawy dewelopera. Kupujacy wymagaja
zainteresowania nie tylko w momencie sprzedazy mieszkan, ale réwniez w pdZniejszym okresie. Konkurencja na rynku
powoduje, ze kupujacy wymagaja ze strony inwestoréw dziatan pro klientowskich. Dlatego w obecnym etapie budowy
osiedla Alpha oferujemy system ptatnosci 10/90. Co wigcej, 10-procentowa wptat¢ mozna roztozy¢ na raty. Na
pozostale 90 proc. czekamy do odbioru kluczy. Dodatkowo mamy teraz ofertg wakacyjna na mieszkania o powierzchni
38 mkw., ktére mozna kupié juz po 6600 zt za mkw. Poza tym osoby rezerwujace teraz lokale otrzymuja rabat w
wysokosci 2500 zt przy wptacie rezerwacyjnej - wylicza Teresa Witkowska, dyrektor Sprzedazy w RED Real Estate
Development.

Deweloperzy czgsto przenosza teraz punkt cigzkosci z ceny metra kwadratowego na ceng catego lokalu. Zmniejszaja
metraz mieszkan, zeby catkowita wartos$¢ lokalu mogta zaakceptowaé wigksza liczba os6b poszukujacych lokum. Na
rynku pojawiaja si¢ mieszkania dwupokojowe o powierzchni 30 mkw., czy trzypokojowe o wielkosci czterdziestu kilku
metréw kwadratowych. Wszystko po to by ich cena nie przekraczata poziomu zdolnosci kredytowej wigkszosci
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potencjalnych nabywcow.

RED Real Estate Development
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