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Uzyskanie w banku finansowania zakupu domu stanowi teraz nie lada wyzwanie, dlatego drozsze nieruchomosci nie
znajduja szybko nabywcéw

Przecigtny nabywca moze dzis$ zaciagna¢ kredyt hipoteczny w maksymalnej wysokosci 400 tys. zt. Uzyskanie wyzszej
kwoty pozyczki w banku stanowi problem. Srednia wartos¢ kredytu mieszkaniowego, zaciagnietego w I kw. br. wedtug
raportu AMRON i ZBP wyniosta 208 tys. zt. Zeby dosta¢ pozyczke, ktéra pozwoli na zakup domu trzeba wykazaé sie
dochodami znacznie wyzszymi niz przecigtne. Poza tym banki przeswietlaja wtedy histori¢ wszystkich zobowiazan
kredytowych, jakie wnioskujacy o wieksza kwote wczesniej zaciggal, a nawet zakupy ratalne.

Analitycy portalu Bankier.pl sprawdzili ktéry z bankéw miat w maju br. najlepsza oferte kredytu hipotecznego dla
matzeristwa z dzieckiem, ktérego taczne dochody wynosza 12 tysigcy ztotych netto z tytutu uméw o prace na czas
nieokre§lony. Okazuje si¢, Ze chcac zawrze¢ umowg z bankiem na 30 lat, positkujac si¢ 20 proc. wktadem wtasnym i
wnioskujac o kwote pét miliona zlotych, w jednym banku para mogta uzyska¢ tylko 400 tys. zt, a w innym miata
szanse dostaé pozyczke nawet na 1,5 mln zk. kredyt w tej ostatniej kwocie oferowat BOS Bank. Najostrozniejsze w
ocenie zdolnos$ci kredytowej 0os6b z dochodami 12 tys. zt netto okazaty si¢ Pekao Bank Hipoteczny i Deutsche Bank
PBC, ktére mogly pozyczy¢ zaledwie trzy razy mniej.

Poza zupelnie rozbieznymi maksymalnymi kwotami kredytu, jakie w r6znych bankach mogto uzyskaé¢ matzenistwo,
roznit sig tez taczny koszt kredytu. Najlepsza oferte i najnizszy koszt obstugi kredytu (399, 2 tys. zt) zaproponowat
Eurobank. Kolejne miejsca w rankingu najtariszych kredytéw zajety: HSBC Bank Polska (catosciowy koszt kredytu
400, 4 tys. z1), BNP Paribas Bank Polska (420,2 tys. zt) i Bank DnB Nord (423,2 tys. z}).

- Rankingi kredytowe pokazuja, ze bankowe systemy kwalifikujace wnioski klientéw do udzielenia kredytéw dziataja
na zupelnie réznych zasadach. Warto zatem sprawdzi¢ kilka ofert zanim zdecydujemy sig¢ na konkretng — komentuje
Woijciech Stisz, specjalista ds. Marketingu w BARC Warszawa S.A. — Niestety w obecnych warunkach rynkowych to
banki rozdaja karty, szczegdlnie jesli chodzi o wyzsze kwoty pozyczek. Nasi klienci zainteresowani zakupem segmentu
na oddanym juz do uzytku Osiedlu Przytulnym w Wawrze, nawet przy bardzo wysokich dochodach, maja ktopot z
uzyskaniem kredytu w odpowiedniej wysokosci. Czgsto musza poszukiwac alternatywnego finansowania, bo
pozyczenie od banku wyzszej kwoty niz standardowo zaciagana na zakup nieruchomosci, okazuje si¢ niemozliwe —
dodaje.

Szukamy matych doméw

Niewielkie zainteresowanie nabywcow zakupem doméw i segmentéw zwigksza mozliwos¢ negocjacji i powoduje
pojawianie si¢ na rynku tzw. okazji. W opinii ekspertow, podstawowa przeszkodg dla kupujacych stanowia wysokie
ceny. Poza tym, przyczyna spadku zainteresowania domami jest zmniejszenie si¢ sity nabywczej potencjalnych
nabywcéw i ich zdolnosci kredytowej po 2008 roku.

W Warszawie poszukujacy doméw najbardziej interesujq si¢ nieruchomosciami w cenie do ok. 800 tys. Oferta nowych
domoéw jest tu dos¢ ograniczona. Wyjatkiem sg dwie dzielnice: Wawer i Biatoleka, w ktérych planujacy zakup maja w
czym wybiera¢ (177 ofert na portalu Tabelaofert.pl). Niestety wigkszos¢ oferty deweloperskiej nie jest dostosowana do
obecnych potrzeb kupujacych. Najwigkszym zainteresowaniem wsréd nabywcow ciesza si¢ dzi§ domy o powierzchni
od 120 do 150 mkw. A takich na rynku brakuje, dost¢pne domy i segmenty sa z reguty wigksze.

Eksperci rynku nieruchomosci zauwazaja tez nowy trend zwigzany z powrotem do miast. Jeszcze kilka lat temu o
wlasnym domu z ogrédkiem za miastem marzyto wiele oséb. Poza tym takie rozwiazanie byto znacznie tafisze. Modg
na wyprowadzanie si¢ z miasta skutecznie zniwelowata jednak codzienna gehenna komunikacyjna zwigzana z
koniecznos$cia dojazdu do pracy. Dlatego w tej chwili wigcej 0s6b poszukuje ofert na obszarach miejskich.

Wiasny trawnik - bezcenne
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W ciagu ostatniego roku ceny ofertowe na rynku doméw niewiele si¢ zmienity. Wedtug wyliczen specjalistow z firmy
Pétnoc Nieruchomosci w styczniu tego roku w poszczeg6lnych miastach zarysowaty si¢ tylko symboliczne zmiany
Srednich stawek wywotawczych. Przecigtna cena nieznacznie spadta w Warszawie, z 6200 zt/mkw. w styczniu 2010
roku do 6150 zl/mkw. na poczatku tego roku. Podobnej wartosci spadek zostat odnotowany we Wroctawiu (z 4700
z¥mkw. na 4650 zl/mkw.).

W Krakowie i Katowicach stawki z kolei nieco wzrosty. W Krakowie z 5000 zt/mkw. do 5050 z¥/mkw., a w
Katowicach z 4550 zl/mkw. do 4700 z/mkw. W Poznaniu, L.odzi, Gdarisku i Szczecinie nastapita niewielka korekta
cen doméw. Taniej o 250 zt kupig 1 mkw. domu lub segmentu nabywcy w Szczecinie (spadek z 4150 zl/mkw. na 3900
z¥/mkw.). W Poznaniu (4700 zl/mkw.) i Gdanisku (4850 zt/mkw.) wydadza o 50 zt mniej za 1 mkw. w poréwnaniu z
cenami sprzed roku.

Wigcej na: www.barc.com.pl
Biuro sprzedazy BARC Warszawa S.A.
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