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Mieszkanie dla singla

Na jaka pozyczke hipoteczna moga liczy¢ single?
Jakie mieszkania mogg wybraé z szerokiej oferty rynkowe;j?

Singiel z Rodzina

Cieszacy si¢ najwiekszym powodzeniem na rynku, kredyt mieszkaniowy w programie: Rodzina na swoim, niebawem
beda mogli zaciagnac takze single. Po nowelizacji przepis6w osoby nie pozostajace w zwiazku beda mogty skorzystaé
z panstwowych doptat do odsetek kredytowych przez pierwszych osiem lat sptaty. By¢ moze juz w wakacje single beda
mogli sfinansowac taka pozyczka zakup mieszkania o powierzchni do 50 mkw., w ktérym doptaty obejma 30 mkw.
Ubiegajacy si¢ o preferencyjny kredyt, w chwili zakupu mieszkania nie moga mie¢ na wiasnos$¢ zadnej nieruchomosci

i ukoriczonego 35-tego roku zycia.

Niestety razem z objgciem singli programem RnS, sejm zdecydowat si¢ obnizy¢ wysoko$¢ limitu cenowego za metr
kwadratowy mieszkania, na ktére mozna zaciagnac taki kredyt. Dla przyktadu, obecny warszawski limit dla nowych
mieszkar: 9816 zt/mkw., po wejsciu w zycie noweli spadnie do poziomu 7011 zl/mkw., a dla lokali z rynku wtérnego
do 5609 zt./mkw. Tym samym na stolecznym rynku zostanie wykluczone sfinansowanie zakupu uzywanego
mieszkania kredytem z doptata. Wprowadzona zmiana spowoduje, ze w duzych miastach pozyczke w programie RnS
bedzie mozna zaciggnaé na zakup nowych mieszkan tylko w odlegtych od centrum dzielnicach.

Dlatego deweloperzy realizuja teraz niemal wyltacznie inwestycje w segmencie popularnym oferujac w nich coraz
tanisze lokale. - W naszym projekcie, ktérego budowe wtasnie rozpoczeliSmy na warszawskiej Pradze mamy
mieszkania juz od 25 mkw. To lokale, ktére kupuja nasi klienci, kiedy chcg si¢ usamodzielni¢, albo szukaja mieszkan w
celach inwestycyjnych. W inwestycji Nowa Wileriska mozna juz kupi¢ lokum w kwocie niespetna 200 tys. z1 brutto.
Najmniejsze lokale dwupokojowe, ktére cieszg si¢ najwigkszym zainteresowaniem maja powierzchni¢ juz od 30 mkw.
Co wazne dla nabywcéw, nawet po obnizeniu limitu ceny dla Warszawy, na czg$¢ lokali, ktére budujemy przy Alei
Solidarnos$ci nadal bedzie mozna zaciagnaé kredyt w programie Rodzina na swoim (ceny od 7 tys. zt/mkw.) — zachwala
Michat Wilczewski z firmy Budrem.

Z raportu Banku Gospodarstwa Krajowego mozemy si¢ dowiedzie¢ o rosnacej popularnosci kredytéw z doptata. W
2007 roku, kiedy zostat uruchomiony program pozyczke zaciagnegto 4 tys. oséb. Rok pdzniej 6 645 kredytobiorcéw, ale
juz w 2010 roku az 43 120 oséb. Niestety program zostanie zamknigty z koiicem 2012 roku.

Kredyt dla singla

Singiel mieszkajacy w Warszawie nie powinien mie¢ wigkszych probleméw z uzyskaniem kredytu na mieszkanie w
wysokosci 350 tys. zi, jesli zarabia 3,5 tys. zI netto (obliczenia Aspiro). Moze uzyskaé kredytowanie zar6wno w
ztotéwkach, jak i w walucie obcej. W tym drugim przypadku jednak wysoko$¢ miesigcznej raty nie moze przekraczad
42 proc. dochodéw kredytobiorcy (dotad 50 lub 65 proc.). Nowy, zgodny z ulepszong rekomendacja S sposéb liczenia
zdolnosci kredytowej powoduje, ze trzeba zarabia¢ 20 — 25 proc. wigcej zaciagajac kredyt walutowy, niz kiedy
zadluzamy si¢ w PLN.

Wigkszos$¢ bankoéw inaczej liczy zdolnos$¢ kredytowa dla pozyczek w ztotych, a inaczej dla kredytu waloryzowanego
waluta obca. Z wyliczent Aspiro wynika, ze zaciagajac kredyt w ztotych w Banku Pocztowym, singiel musi zarabiac¢
jednie 3,4 tys. zi. brutto. Najtainszy kredyt w ztotych proponuje mBank. Jesli chcialby zaciagnaé pozyczke w
wysokosci 350 tys. w euro, to wedlug oceny analitykéw z tej firmy niekwestionowanym liderem jest Polbank, ktéry
wymaga od singla miesi¢cznych dochodéw w wysokosci 4 tys. zt.

Deweloperzy oferuja

W Warszawie single moga wybiera¢ w dzielnicach: Wola (2 100 lokali), Mokotéw (2 000 lokali) i Biatotgka (1 850
lokali), gdzie jest wystawione do sprzedazy najwigcej nowych mieszkan. Najwigkszym zainteresowaniem wsrod
kupujacych ciesza si¢ tu mieszkania na Woli, Mokotowie oraz w Wilanowie. Caty stoteczny rynek wedlug obliczen
analitykéw firmy redNet Consulting obejmuje okoto 16,5 tys. nowych mieszkan.
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Dane przedstawione przez redNet Consulting méwig tez o liczbie ok. 6 600 nowych mieszkan oferowanych do
sprzedazy na rynku krakowskim. W tym miescie najch¢tniej kupowane sa lokale na Debnikach, Pradniku Biatym i
Czerwonym oraz Bronowicach.

We Wroclawiu jest teraz z kolei prawie 160 inwestycji oferujacych 6 400 mieszkan (w 2010 r. byto 4 000 lokali).
Najwigcej mieszkan do wyboru bgda mieli kupujacy w dzielnicy Krzyki oraz w Fabrycznej. Wroctaw jest trzecim
miastem po Warszawie i Krakowie, w ktérym deweloperzy intensywnie inwestuja.

Poszukiwane mieszkania

Analitycy Emmerson przyjrzeli si¢ w maju, jakie mieszkania sa najbardziej popularne na rynku. Okazuje sig, ze w
Warszawie idealne mieszkanie to lokal z dwoma pokojami na Mokotowie w $redniej cenie ok. 424 tys. zt. W stolicy
zazwyczaj poszukiwane sg nieco wigksze lokale (55-60 mkw.), ktérych cena mkw. jest wyzsza niz w pozostatych
miastach.

W Krakowie najszybciej znajduja kupca mieszkania 45-50-metrowe z dwoma pokojami, a najpopularniejsza dzielnice
to Debniki i Podgérze. Przecigtna cena takiego lokum to 391 tys. zt. We Wroclawiu najchetniej kupowane sa
mieszkania w podobnej wielkosci do krakowskich, a nabywcy szukajq na takiej powierzchni dwoch lub (wyjatkowo w
tym miescie) trzech pokoi. Najlepiej w dzielnicy Krzyki w cenie 368 tys. zt./mkw. Podobnej powierzchni (45-50
mkw.) poszukuja poznaniacy, najlepiej w mieszkaniu potozonym na Starym Miescie, w cenie ok. 338 tys. zt./mkw.

Wigcej informacji na: www.nowawilenska.pl
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