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Nizsze ceny mieszkan kupowanych na wczesnym etapie realizacji projektéw i finansowanie zakupu kredytem z doptata
w programie Rodzina na swoim przynosi nabywcom znaczne oszczgdnosci

Ciekawsza cena metra

Wiele oséb decyduje sig¢ na zakup mieszkania w inwestycjach, ktére sa we wezesnym etapie realizacji albo takich,
ktérych budowa si¢ jeszcze nie rozpoczela. Powodem tego sa znacznie nizsze ceny metra kwadratowego oferowane
przez deweloperéw od tych, ktére obowiazuja w gotowych juz osiedlach lub tych ktérych budowa ma si¢ zakoriczy¢é w
krétkim czasie.

Analitycy Home Broker obliczyli, ze mieszkania pozostajace w sferze planéw kupuje co czwarta osoba. W I kwartale
tego roku az 23 proc. kupujacych zdecydowato si¢ na mieszkanie w inwestycji, ktéra nie wyrosta jeszcze z ziemi.
Najwigcej takich klientéw firmy deweloperskie maja w Warszawie, Krakowie i we Wroctawiu. Najmniej w Poznaniu,
gdzie lokale w rozpoczynanych dopiero inwestycjach zdecydowato si¢ w ciagu pierwszych trzech miesigcy biezacego
roku tylko 7 proc. nabywcéw.

Wzrost cen w trakcie budowy

Deweloperzy decyduja si¢ na sprzedaz mieszkar w nizszych cenach w pierwszym etapie budowy inwestycji, pomimo
mniejszych zyskéw. Finansowanie inwestycji przez bank, jest bowiem mozliwe dopiero, kiedy inwestor znajdzie co
najmniej 20 proc. nabywcow na mieszkania w nowym projekcie. Korzystaja z tego klienci, ktérzy wyszukuja na
poczatku sprzedazy najbardziej atrakcyjne mieszkania w lepszych cenach niz te, ktére obowiazuja na rynku.

Poza tym inwestorzy po rozpoczegciu sprzedazy mieszkan oferuja atrakcyjne formy ptatnosci. — W trwajacej wtasnie
przedsprzedazy mieszkan budowanych w kolejnej fazie naszej inwestycji proponujemy klientom system finansowania
10/90. Osoby kupujace lokale w dwdch kolejnych budynkach, ktére powstang na osiedlu Alpha dokonuja wptaty 10
proc. wartos$ci lokalu w ciggu 40 dni po podpisaniu umowy. Pozostate 90 proc. sumy wptacaja dopiero przed odbiorem
kluczy — méwi Teresa Witkowska, dyrektor Sprzedazy w RED Real Estate Development.

Osoby planujace zakup mieszkania zmuszone s3 do poszukiwania atrakcyjniejszych cenowo mieszkan ze wzgledu na
nowe uregulowania w bankach, ktére przyniosty rygorystyczne zasady obliczania zdolnosci kredytowej
wnioskodawcéw. Dlatego poszukujacy mieszkan kieruja si¢ do biur sprzedazy deweloperéw, ktérzy rozpoczeli dopiero
budowy swoich projektéw, bo wiedza, ze znajda tam nizsze ceny.

Z analizy Home Broker wynika, ze §redni wzrost cen po zakoriczeniu inwestycji wynosi od 6 proc. do 19 proc. Nizsze
ceny w rozpoczynanych projektach warunkuje takze konkurencja rynkowa. Aby wprowadzana na rynek oferta byta
atrakcyjny dla klientéw, mieszkania musza mie¢ nizsza ceng, szczegolnie tam, gdzie prowadzone sa juz podobne
inwestycje.

Wspierajace rami¢ Rodziny

Finansowanie zakupu mieszkania kredytem w ramach programu Rodzina na swoim oznacza dla nabywcéw co
najmniej kilkadziesiat tysigcy ztotych paiistwowej doptaty. Nic dziwnego wigc, ze z tego sposobu na obnizenie
obciazenia zwigzanego z zakupem lokalu korzysta coraz wigksza liczba oséb.

Jak wylicza Open Finance, jesli kupiliby§Smy w calosci w kredycie w Warszawie mieszkanie 50-metrowe (bo do tylu
metréw doplaca rzad) za 490,8 tys. zt, w gérnej kwocie limitu: 9816 zt za mkw. to przy réwnych ratach sptaty, paistwo
dotozytoby nam ponad 113 tys. zi. Tyle dostalibysSmy doptaty do odsetek od kredytu w ciagu 8 lat. Rata sptaty, zamiast
blisko 3 tys. zt, wyniostaby nieco ponad 1,7 tys. zt.

Zamykanie programu
Niestety niebawem wejda w zycie nowe przepisy dotyczace programu, ktdre nie sprzyjaja poszukujacym mieszkan.
Nastapi obnizenie mnoznika (z 1,4 na 1,1) wedtug, ktérego liczony jest limit ceny mieszkan, na ktére mozna zaciagnaé
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preferencyjna pozyczke.

Dotychczas limity systematycznie si¢ zwigkszaty. Obecnie mieszkanie kupione w kredycie z doptata moze kosztowaé w
Warszawie az 9816 zt za m kw. W takiej cenie na stotecznym rynku jest trzy czwarte mieszkan na rynku pierwotnym i
wtérnym. Po wprowadzeniu zmian w Warszawie pulap cen moze spas¢ do 7772,6 zt za mkw.

Firma Home Broker szacuje, ze w Warszawie warunek cenowy i powierzchniowy (metraz do 75 m kw.) spetnia az 78
proc. mieszkari na rynku pierwotnym. Po zmianie przepiséw bedzie ich juz tylko 16 proc. Wedlug analizy firmy Home
Broker w Katowicach, Lublinie, Poznaniu i we Wroctawiu, znalezienie mieszkania spetniajacego kryteria programu
bedzie prawie niemozliwe.

Kolejna niekorzystna zmiana begdzie wprowadzenie limitu wiekowego. Kredytobiorca starajacy si¢ o kredyt z
rzadowymi doplatami nie bedzie mégt mie¢ wigcej niz 35 lat. Z danych Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK), ktéry
zarzadza programem, wynika, Ze co piaty kredytobiorca (22,1 proc.), ktéry teraz zaciaga taka pozyczke nie spetniatby
nowego kryterium.

Ponadto kredyt z budzetowa doptata bedzie mozna siggnaé jeszcze tylko do korica przysztego roku. Ograniczenie i
zamknigcie programu na koniec 2012 roku bgdzie oznaczato dla wielu oséb, nie tylko wyzsze obciazenia, ale takze

porzucenie nadziei na wlasne lokum.

RED Real Estate Development
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