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W pierwszych miesiacach tego roku zwigkszyla sig liczba rozpoczynanych projektéw w deweloperskim i
indywidualnym budownictwie mieszkaniowym. Nawet niezbyt korzystna aura nie przeszkodzita wzrostowi statystyk.

Dane Gléwnego Urzedu Statystycznego za I kw. br. przynosza optymistyczne sygnaly. W tym okresie zwigkszyla sig
zaréwno ilos¢ rozpoczetych budéw, jak i wzrosta liczba wydanych pozwolen na budowe. Pozytywne tendencje w
budownictwie mieszkaniowym pozwola nieco zniwelowaé wynoszacy obecnie ok. 1,5 mln mieszkan deficyt na rynku.

W ciagu pierwszych trzech miesigcy tego roku deweloperzy rozpoczeli budowe o 14,5 proc. mieszkan i doméw wigcej
niz w analogicznym okresie 2010 r.

Doméw przybywa nie tylko z inicjatywy deweloperdw, ale takze inwestoréw indywidualnych. To oni w znacznym
stopniu przyczynili si¢ do wzrostu liczby rozpoczynanych projektéw. Rozpoczegli budowe o 16,6 proc. wigcej
inwestycji niz w pierwszych trzech miesigcach 2010 roku.

Nieuchwytne kredyty ...

Mimo, Ze banki stale obnizaja marze kredytéw hipotecznych z ich dostgpnoscia wciaz nie jest najlepiej. To wtasnie
koniecznos¢ uzyskania odpowiednio wysokiej pozyczki moze zniweczy¢ plany zwiazane z budowa lub zakupem
domu.

Z jednej strony banki oferuja coraz liczniejsze promocje i od wielu miesigcy regularnie zmniejszaja marze kredytow, z
drugiej zas$ nie sg skore udziela¢ kredytu kazdemu i na dowolng kwotg. Ostatni raport: Polski Rynek Mieszkaniowy
opracowany przez Szybko.pl, Metrohouse i Expandera wskazuje, ze kwiecien byt kolejnym miesiacem, w ktérym
odnotowano spadek wysoko$ci marz kredytowych.

Z obliczen przedstawionych przez analitykéw Open Finance wynika, ze cho¢ przecigtnie rosnie zdolnos¢ kredytowa, to
rodzina z jednym dzieckiem dysponujaca wktadem wtasnym w wysokosSci 10 proc. moze otrzymac Srednio kredyt tylko
wysokosci ok. 555 tys. zt (kredyt w PLN na 30 lat, przy miesigcznych wptywach na poziomie 6 tys. netto).

Niestety taka kwota moze nie wystarczy¢, zeby kupi¢ dom w jednym z najwigkszych polskich miast. Winne sg temu
przepisy kolejnych rekomendacji wydawane przez Komisje Nadzoru Finansowego, ktére obowiazuja teraz w bankach.
Stosujac sig¢ do ich zasad banki ostrozniej podchodza do obliczania zdolnosci kredytowej. Najbardziej sceptyczna
postawe przyjmuja w przypadku rozpatrywania wnioskéw o pozyczki dotyczace kwot przewyzszajacych te, ktore sa
przecigtnie przyznawane.

Deweloperzy potwierdzaja, ze to wtasnie ograniczone mozliwosci finansowania zakupu blokuja realizacj¢ planéw
mieszkaniowych, szczegdlnie zwigzanych z inwestowaniem w drozsze nieruchomosci. — Gotowe segmenty przy ul.
Kadetow w warszawskim Wawrze, ktére mamy w sprzedazy sa ch¢tnie ogladane przez klientéw. Cho¢ rozwigzania
architektoniczne, rozktad i jako$¢ doméw z reguty wszystkim bardzo si¢ podoba, czgsto na drodze do zakupu staje
bank. Wigkszosci klientéw banki funduja zimny prysznic, nawet jesli maja wysokie dochody. Takie wptywy jeszcze
kilka lat temu pozwolityby im zaciagna¢ odpowiednia pozyczke — méwi Wojciech Stisz, specjalista ds. marketingu i
sprzedazy w BARC Warszawa S.A. I dodaje, Ze niezwykle rzadko zdarzaja si¢ osoby, ktére moga pozwoli¢ sobie na
zakup segmentu bez wsparcia kredytem.

Wspierajaca Rodzina

Cho¢ program Rodzina na swoim dotyczy najczesciej rynku mieszkaniowego, moga z niego korzystaé takze osoby
zainteresowane nabyciem domu. Z informacji podanych w ostatnim zestawieniu przez Bank Gospodarstwa Krajowego
wynika, ze w 2010 r. udzielono ponad 43 tys. kredytéw z rzadowa doptata o tacznej wartosci ponad 8 mld zi. Tylko 16
proc. z nich byto przeznaczonych na budowe wtasnego domu, a 24 proc. na zakup domu lub mieszkania na rynku
pierwotnym. Trzeba przyznac, ze w przypadku rynku doméw program stanowi silne koto zamachowe. Tym bardziej, ze
limit ceny metra kwadratowego domu kwalifikujacego sig¢ do zaciagnigcia kredytu z doptata daje dos¢ duzy wybor
poszukujacym w ofercie rynkowe;j.
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Domy skrojone do potrzeb

Sytuacja na rynku kredytéw powoduje, Ze inwestorzy staraja si¢ dostosowaé swoje propozycje do potrzeb klientéw
poszukujacych doméw. Wedtug danych serwisu Tabelaofert.pl, deweloperzy prowadza obecnie w catym kraju 170
inwestycji, w ktérych oferujg do sprzedazy 1700 doméw i segmentow.

Klienci zainteresowani sa teraz szczeg6lnie zakupem doméw o powierzchni nie wigkszej niz 200 mkw. W krajowej
ofercie takie nieruchomosci znajdziemy az w 145 inwestycjach. Najwiecej doméw na rynku pierwotnym mozna
znalez¢ na Mazowszu. Okoto 40 procent nowych domoéw sprzedawanych obecnie na catym rynku znajduje si¢ w tym
wojewoddztwie. Tylko w samej Warszawie deweloperzy prowadza prawie 40 inwestycji, w ktérych oferuja domy i
segmenty.

Rozpigtos¢ cen metra kwadratowego nowego domu jest bardzo duza. Analizujac dane ofertowe portalu Domiporta.pl
zauwazymy, ze najnizsze ceny znajdziemy w Lodzi (Srednio 3260 zt/mkw.). Z kolei w Warszawie i Wroctawiu cena
mkw. domu sigga 5000 zt. Znacznie wigcej musimy zaptaci¢ za dom wolnostojacy niz segment. Cena stotecznego
segmentu czasem tylko nieznacznie odbiega od wartosci wigkszego, czteropokojowego mieszkania zlokalizowanego w
tym miescie.

Wigcej na: www.barc.com.pl

BARC Warszawa S.A.
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