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Rynek mieszkaniowy - rynek kupujacego!

W kwietniu odczyt Indeksu Dopasowania Cenowego Emmerson S.A. wykazat nieznaczny wzrost w poréwnaniu do
marca. Wskaznik ten zostal zbudowany w oparciu o réznice pomigdzy cenami ofertowymi oraz transakcyjnymi na
rynku mieszkaniowym. Opierajac si¢ na metodologii tworzenia Indeksu, opisana zmiana pozwala na wyciagnigcie
wnioskdw odnos$nie obecnej sytuacji na rynku w najwigkszych miastach naszego kraju.

Wzrost wartosci §wiadczy o zmianach na korzys¢ os6b wystawiajacych swoje mieszkania na sprzedaz — oznacza on
nizszy poziom upustéw, jakie oferowali oni w trakcie negocjacji z kupujacymi. Taka interpretacja danych nie jest do
konica jednoznaczna — wskazuje réwniez, ze wlasciciele poszukujacy chetnych na swoje lokale mieszkalne staraja sig
podawac troche nizsza ceng wyjsciowa. Opisana strategia wydaje si¢ by¢ sensowna, gdyz pozwala trafi¢ do wigkszego
grona 0s6b, ktére beda chciaty poznaé szczegdty dotyczace konkretnego M. Biorac to pod uwage nalezy jednak
zaznaczy(é, ze w obecnej sytuacji to kupujacy sa nadal w zdecydowanie lepszej sytuacji i to oni tak naprawde dyktuja
warunki na rynku. Z kolei osoby chcace szybko sprzeda¢ mieszkanie musza im i$¢ na reke.

Analiza transakcji lokalami mieszkalnymi, w ktérych posredniczyta firma Emmerson S.A. w Warszawie, Krakowie,
Wroctawiu, Poznaniu i Gdanisku wskazuje, ze w ostatnim miesigcu najbardziej skorzy do schodzenia z ceny byli
wiasciciele mieszkari o powierzchni miedzy 60, a 80 mkw. Decydujac si¢ na lokum o takim metrazu mozna byto
przecigtnie wynegocjowac 4,4% obnizki. W niewiele gorszej sytuacji byli chetni na najpopularniejsze jednostki
mieszkaniowe (miedzy 40 a 60 mkw.), w przypadku ktérych upust siggal poziomu 4,1%. Wtasciciele najmniejszych
lokali nieprzekraczajacych 40 mkw. oferowali §rednio rabat w wysokosci 3,5% ceny wyjsciowej. Z kolei osobom
zainteresowanym najwigkszymi mieszkaniami o powierzchni powyzej 80 mkw. udato si¢ wytargowac 2,2%
poczatkowej stawki.
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