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Uzytkowanie wieczyste prawem wlasnosci

Uzytkowanie wieczyste jest to oddanie w uzytkowanie nieruchomosci gruntowej nalezacej gléwnie do skarbu paristwa
osobie prywatnej lub prawnej na okres od 40 do 99 lat. Dotyczy gtéwnie gruntéw potozonych w granicach miast, i do
1989 r. bylo praktycznie jedynym sposobem na nabycie gruntéw w miastach.

Uzytkowanie wieczyste jest polska domena i pozostaloscia po minionym systemie, ktéra nalezato uporzadkowac.
Dlatego tez pojawit si¢ poselski projekt zniesienia uzytkowania wieczystego na rzecz wtasnosci. Projekt zostat
odczytany w Sejmie 4 marca 2011 r. i aktualnie jest skierowany do dalszych prac w Komisjach: Sprawiedliwosci i Praw
Czlowieka, Infrastruktury i Komisji Samorzadu Terytorialnego i Polityki Regionalnej. Projekt zaktada, iz dochody
gmin z tytutu uzytkowania wieczystego nie bgda uszczuplone, natomiast interesy uzytkownikéw gruntéw zostana
zabezpieczone w postaci prawa wlasnosci. Wplywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste 390 tys. ha gruntéw
wyniosty w zesztym roku 873 min zt.

- To dobry pomyst - komentuje Robert Pierzchata z firmy architektonicznej Archeton Sp. z o.0. - Jezeli zmiany wejda w
zycie w koricu zostanie zniesiony obowigzujacy w Polsce archaizm i prawo uzytkowania wieczystego zostanie
zamienione na prawo wlasnosci. Jest jeszcze wiele gruntow, gtéwnie w miastach i na terenach Polski zachodniej, ktore
sa w uzytkowaniu wieczystym, a moglyby by¢ wtasnoscia ich dotychczasowych uzytkownikéw.

Projekt zaklada odptatne przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci. Jesli zmiany wejda w zycie,
decyzje¢ o przeksztalceniu prawa wlasnosci wydawalby wtasciwy organ bedacy wtascicielem danego gruntu czyli w
przypadku Skarbu Paristwa bylby to starostwa, a w przypadku samorzadu bylby to odpowiednio wéjt, burmistrz,
prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewodztwa.

Opflata za przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci najprawdopodobniej bedzie odpowiadata
dotychczasowym oplatom za uzytkowanie wieczyste. Oplata bedzie obowiazywaé do momentu, do ktérego miato trwac
prawo uzytkowania wieczystego i zostanie rozlozona na raty. Zabezpieczeniem splaty rat bedzie ustanowienie hipoteki
przymusowej na przeksztalcanej nieruchomosci.
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