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Dziatki letniskowe na weekend: Kaszuby, czy Mazury?

W ankiecie opublikowanej na stronie internetowej agencji Metrohouse &Partnerzy S.A. trwa zazarty pojedynek na
temat tego, gdzie warto kupié¢ wakacyjna nieruchomos¢é. Mozliwy wybér dotyczy Kaszub 1 Mazur. Wyniki zmieniaja
si¢ jak w kalejdoskopie, ale jedno jest pewne — niezaleznie od miejsca niemal kazdy chciatby posiada¢ dziatke
letniskowa na wakacyjne i weekendowe wyjazdy.

Wiasny dom wakacyjny coraz bardziej popularny

Wiyniki kwietniowego sondazu opublikowanego przez Centrum Badania Opinii Spolecznej wskazuja, ze posiadanie
dzialki rekreacyjnej z domem letniskowym deklaruje 12 proc. ankietowanych. Potencjalnie zainteresowanych zakupem
tego typu nieruchomosci moze by¢ nawet kilka razy wigcej, poniewaz wraz ze wzrostem cen ushug turystycznych i
brakiem dostatecznie rozwinigtej infrastruktury turystycznej w wielu atrakcyjnych krajobrazowo rejonach Polski
powraca moda na spedzanie wakacji na wlasnej dziatce. Obserwacje doradcéw agencji Metrohouse & Partnerzy
potwierdzaja, ze z roku na rok wzrasta liczba zapytan odnos$nie zakupu dziatek rekreacyjnych i doméw letniskowych. —
Generalnie najwigksza popularnoscia ciesza si¢ dziatki rekreacyjne nabywane ,,na przyszto$¢”, gdzie nowi wtasciciele
planuja wybudowaé dom rekreacyjny w miare mozliwosci finansowych w ciagu kilku kolejnych lat, méwi Piotr
Spychata, dyrektor oddzialu Metrohouse & Partnerzy w Olsztynie. - Rozumienie ,,rekreacji” z uptywem lat zmienito
sie. Niegdys bylo rozumiane jako posiadanie domu letniskowego nad jeziorem. Obecnie nabywane miejsca wakacyjne
to czgsto siedliska, domy catoroczne w urokliwym krajobrazie, ale niekoniecznie nad jeziorem, gdzie jest wigksze
zageszczenie turystdw w sezonie, a ,,widok na jezioro” w nieuzasadniony sposéb podwyzsza ceng nieruchomosci,
dodaje Spychata.

Gdzie po dziatke

Jednak nadal popyt na dziatki rekreacyjne wzrasta wprost proporcjonalnie do atrakcyjnosci turystycznej okolic. Im
blizej znanej miejscowosci, akwendw wodnych oferujacych mozliwos¢ aktywnego wypoczynku oraz réznego rodzaju
atrakcji turystycznych, tym wigksze zainteresowanie potencjalnych nabywcéw. Dodatkowym czynnikiem
atrakcyjnosci oferty jest odlegto$¢ do wigkszych osSrodkéw miejskich. Poszukujacy tego typu nieruchomosci okreslajac
kryteria poszukiwania kieruja si¢ czasem dojazdu do dzialki, ktéry nie powinien by¢ dtuzszy niz 1,5 do 2 h.
Tradycyjnie rejonami, ktére sa najczesciej poszukiwane w celu zakupu dziatki sa Warmia i Mazury, Pomorze,
Kaszuby, Podhale, a takze znane z atrakcyjnosci krajobrazowo-turystycznej rejony takie jak Podlasie, Pojezierze
Leczyrisko-Wlodawskie, okolice Nadbuzaniskiego Parku Krajobrazowego.

Kaszuby czy Mazury?

Ankieta opublikowana na stronie metrohouse.pl nie daje jednoznacznej odpowiedzi na temat preferencji klientow
zainteresowanych zakupem dziatki. Warto wigc zapytaé specjalistéw zajmujacych si¢ obrotem nieruchomosciami w
tych rejonach o specyfike lokalnego rynku.

- Klienci zainteresowani dziatkami rekreacyjnymi w okolicach Warmii i Mazur w giéwniej mierze pochodza z
wigkszych miast, mowi Zbigniew Baczek, dyrektor oddzialu Metrohouse & Partnerzy z Itawy. - Przewazaja zapytania
ofertowe od klientéw z Trdjmiasta i Warszawy. Jednak ze wzgledu na atrakcyjnos¢ tutejszych terenéw wsréd naszych
klientéw jest réwniez bardzo wielu mieszkaricow lokalnych miejscowosci. Popyt na tego typu nieruchomosci jest
adekwatny do warunkéw panujacych na rynku, ale od nowego roku zauwazyliSmy ozywienie w tym sektorze.
Najwickszym powodzeniem ciesza si¢ dzialki rekreacyjne zabudowane domami rekreacyjnymi jak i calorocznymi w
miejscowos$ciach turystycznych, ktére w okresie letnim oferuja pelna game atrakcji.

Przyktadowo dla Itawy i okolic sila przyciagajaca potencjalnych nabywcéw nieruchomosci rekreacyjnych jest
najdtuzsze w Polsce jezioro — Jeziorak, raj dla mito§nikéw zeglarstwa i sportow wodnych. W okolicach sa parki
krajobrazowe i rezerwaty.

Z kolei Waldemar Sekulski, dyrektor biura Metrohouse & Partnerzy w Bytowie twierdzi, ze klienci nabywajacy dziatki
na Kaszubach pochodza w zasadzie ze wszystkich rejonéw Polski. — Nabywcami sg gtéwnie osoby z duzych
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aglomeracji miejskich. Ok. 60 proc. stanowig osoby zamieszkujace Tréjmiasto, sporo klientow pochodzi z Gérnego i
Dolnego Slaska, Wielkopolski i Warszawy. Wsréd nabywcéw znajdziemy tez osoby na state mieszkajace lub pracujace
za granica, glownie w Niemczech, méwi Sekulski.

Powodzeniem na Kaszubach ciesza si¢ dzialki rekreacyjne i rolne — tzw. siedliska o powierzchni nawet do pigciu
hektaréw. - Nabywcy nie przeznaczaja na taki zakup wigcej niz 120 tys. zi., méwi Waldemar Sekulski dodajac, ze na
terenie Kaszub rzadko zapytania ofertowe dotycza dzialek rekreacyjnych w cenie wyzszej niz ta kwota. - To co
przyciaga klientow na Kaszuby to cisza, spokdj, naturalne sSrodowisko i ciekawe uksztaltowanie terenu. Nie bez
znaczenia jest trwajaca moda na te okolice, dodaje Sekulski.

Oferty dzialek rekreacyjnych — przykladowe ceny

Warmia i Mazury

|Powierzchnia |

| Opis

|Atrakcje turystyczne

[500 m kw. |

| Dzialka rekreacyjna, potozona 350 |G whilpwkica Jeziorak, we wsi | Piekna okolica niedaleko najdhuzs

14 000|zt

[Plaza nad jeziofem 350 m, las 600 m.

[1200 m kw. |

|Dzialka atrakcyjnie potozona w malyJakieygoowosci turystycznej |, posiada plan zagospodarowania g

36 000|zt
[Obok lasu, do j¢ziora 800 m.

(2096 m kw. |
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[Pieknie usytuowana dzialka rekreatSpwaweenomwo

[, blisko jeziora i plazy, z przeznac:

44 000zt

|Jezioro Trupel w odlegtosci 100 m.

[1520 m kw. |

| Dzialka w miejscowosci |  Guzowy Piec

| przeznaczona w miejscowym planie

70 000zt

[Nad rzeka, do j¢ziora ok. 800 m.

[1458 m kw. |

| Dzialka rekreacyjna z mozliwoscia Redityryydomu catorocznego, potozoria Bzprllepphnepnaniejssasvedziviey

85 000)zt

[Do rzeki 100 m} do jeziora i lasu 200 m.

Dziatki 7z oferty Metrohouse & Partnerzy S.A.

[Powierzchnia

| Opis

| Atrakcje turystyczne
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[574 m kw. |

|Dziatka rekreacyjna w | Zdunowicach | potozona w sasiedztwie pieciu infych ¢

38 000 zt

[Odlegtos¢ do j¢ziora 500 m.

(687 m kw. |

[Dziatka w miejscowosci | F.akie |. Okolica jest cicha i spokojna. Mgzna tar

40 000 zt

| W poblizu jezipro Gwiazdy.

[500 m kw. |

[Miejscowosé | Chmielno |. Dziatka malowniczo potozona ha wzn:

50 000 zt

[Nad jeziorem IDlugie. W  okolicy jezioro Radusiskie DIn.

11054 m kw. |

| Dzialka rekreacyjna z mozliwos¢Niestsddwnice potozona w malownigzyni migystasie @a Szlaku Kamienpnych

57 000 zt

W poblizu rezerwatow  przyrody Ostrzycki Las i Szczyt Wiezyca.

[1155 m kw. |

| Dzialka letniskowa w miejscow{Saileczyno [nad jeziorem w odlegtosci 300 m | od lin

| W poblizu malpwnicza linia brzegowa jeziora Mausz.

Dziatki 7 oferty Metrohouse & Partnerzy S.A.
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Zakresy cenowe dzialek z domami letniskowymi

Lokalizacja

Dzialki rekreacyjne z domami letniskowymi* - ce

s
CWarmiaiMazury ]

[80-700 tys. zt

[40-300 tys. zt

rPodiasie I

[40-190 tys. zt.

Pojezierze Leczynsko-Wiodawskie 1

[60-250 tys. zt.

Podhale 1

[80-500 tys. zt

Cubuskie ]

[70-200 tys. 7t |

*Ceny dotyczq zarowno dziatek 7 domami catorocznymi, jak i sezonowymi.
y a ymi, J y

Czy zakup dzialki moze by¢ inwestycja?
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O ile w przypadku mieszkania mozliwos¢ wyliczenia najbardziej prawdopodobnej stopy zwrotu uwiarygodnia
inwestycje 1 pozwala na skalkulowanie jej rentownosci, o tyle nabywajac dziatke rekreacyjna nie jest fatwo okreslié
potencjalng warto$¢ inwestycyjna. Informacje na temat transakcji sprzedazy dziatek rekreacyjnych (najczgsciej
dokonywane bezposrednio migdzy stronami) sa bardzo ograniczone, a bez tych danych trudno profesjonalnie pode;js¢
do traktowania dziatek rekreacyjnych jako produktu inwestycyjnego.

Zaleta zakupu kawatku gruntu rolnego z przeznaczeniem na dziatkg rekreacyjna moze by¢, obok stabilnego wzrostu cen
ziemi, takze wzrost wartosci dziatki jako nastgpstwo czynionych na niej inwestycji. Ogrodzenie, nasadzenia, aranzacja
przestrzeni dziatki, media, nieruchomosci — to wszystko wplywa na wzrost wartosci gruntu. Poczynione inwestycje po
kilku latach spowoduja, ze niedoceniany wczesniej kawalek gruntu kupiony po atrakcyjnej cenie staje si¢ cieckawym
produktem do sprzedazy.

O ile jednym z podstawowych czynnikéw zachgcajacym do inwestowania na rynku mieszkaniowym jest atrakcyjna
cena m kw. lokalu, to w przypadku dzialek przeznaczonych pod rekreacj¢ niska cena moze by¢ ztudna. Dlatego
inwestujac w zakup dziatki rekreacyjnej z pomystem na jej sprzedaz w nastgpnych kilku-kilkunastu latach nalezy braé
pod uwage przede wszystkim atrakcyjnos¢ turystyczng okolic, mozliwos¢ zréznicowanych form rekreacji, planowany
rozw¢j infrastruktury i stopieni rozpoznawalnosci okolicy. To konieczne warunki, aby mysle¢ o stabilnym wzroscie jej
wartosci.

Metrohouse & Partnerzy S.A.
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