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Formalnosci przy budowie domu - uzyskanie niezbgdnych pozwoleri

Budowa domu to inwestycja, ktéra wymaga duzego zaangazowania. Aby otrzymac niezbe¢dne do budowy domu
pozwolenia, inwestor powinien przygotowac si¢ szczeg6lnie starannie. Przede wszystkim uzyskac jak najwigcej
informacji od ekspertow i w urzg¢dach, zajrze¢ do Internetu, a takze spyta¢ znajomych z podobnymi do§wiadczeniami.

Zdarza sie, ze dany teren nie posiada planu zagospodarowania. Co inwestor powinien zrobi¢ w takiej sytuacji?

— W przypadku braku takiego dokumentu nalezy ztozy¢ wniosek do Wydziatu Architektury Urzedu Gminy o wydanie
warunkow zabudowy terenu. Aby otrzymac ten dokument nie trzeba byc wtascicielem dziatki — radzi Bozena
Czarnecka z Pracowni Projektowej Piramida z Krapkowic, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Jakie dokumenty sa potrzebne?
Projekt domu (gotowy czy tez indywidualny) powinien by¢ przygotowany przez uprawniong do tego osobg i
dostosowany do specyfiki wybranej przez inwestora dziatki. W nastgpnym etapie nalezy zadbac o przytacza.

— Kolejnym krokiem sq starania o warunki techniczne przytqczenia mediow. W tym celu nalezy udac sie do
odpowiednich instytucji: zaktadu energetycznego, wodno-kanalizacyjnego czy gazowni — wylicza Aneta Wojtynska z
warszawskiej Pracowni Gold Projekt, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Dokument, ktéry okresla miejsce i sposob przytaczenia mediéw to projekt techniczny.

— Najlepsza dla inwestora, zarowno ze wzgledow finansowych, jak i na szybkosci realizacji, jest sytuacja, gdy media
sq przylaczone jak najblizej wybranej dziatki, a wiec w drodze, 7 ktorq sqsiaduje — podkresla Iwona Dawid-Luka z
Pracowni Projektowej Forum z Zielonej Gory, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Jednoczesnie po sfinalizowanym zakupie dziatki inwestor powinien zleci¢ geodecie z uprawnieniami wykonanie mapy
do celow projektowych. Jej koszt wynosi w zaleznosci od regionu od okoto 500 do 1000 ztotych. Tylko na tej mapie
projektant moze wykona¢ projekt zagospodarowania dziatki, obejmujacy usytuowanie budynku oraz wrysowane trasy
przytaczy mediéw. Techniczne Warunki Przytaczenia Medidw czy tzw WTP niezbgdne sa wigc projektantowi przed
sporzadzeniem projektu zagospodarowania dziatki. Warto wiedzie¢, ze mape do celéw projektowych geodeta moze
wykonad zanim zostanie wybrany projekt domu. W szczegélnych przypadkach, kiedy dziatka jest bardzo waska lub
ma nieregularny ksztalt zalecane jest nawet, aby inwestor od tego rozpoczat etap formalny, a dopiero péZniej

przystapil do wyboru projektu.

Oprécz projektu budowlanego niezbgdne do uzyskania pozwolenia na budowe sg dokumenty formalno-prawne: mapa
do celéw projektowych, badania geologiczne (dzigki ktérym mozemy dostosowaé fundamenty na danej dzialce),
zapewnienia dostawy i odbioru mediéw, zas§wiadczenia o dostgpie dziatki do drogi publiczne;j.

Zanim ruszy budowa...
Na wypis z Planu Zagospodarowania inwestor czeka ok. 8 tygodni, mapke do celéw projektowych wykonuje sig w
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ciagu dwdéch tygodni, tyle samo trwa okreslenie warunkow przytaczenia mediéw. Po ztozeniu wszystkich
wymaganych dokumentéw do wtasciwego organu administracji architektoniczno - budowlanej (najczgsciej jest to
starostwo) inwestor otrzymuje prawomocne pozwolenie na budowe po ok. 9 tygodniach.

- Od momentu zakupu dziatki do rozpoczecia budowy uptywa ok. 17 tygodni. To najszybszy termin zatatwienia
Sformalnosci dotyczacych budowy domu jednorodzinnego — szacuje Konrad Wasik z Pracowni Projektowej APA z
Minska Mazowieckiego.

Otrzymane ze Starostwa Pozwolenie na budowg uprawomocnia si¢ po 14 dniach, a 7 dni przed rozpoczeciem robét
inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ o tym nadzér budowlany.

Uzyskanie pozwolenia na budowg to czasochtonny proces, ktéry wymaga od inwestora wiele cierpliwosci i czgstych
wizyt w urzedach. Ze wzgledu na dlugi czas oczekiwania i duza liczbg dokumentéw, ktore trzeba skompletowac,
warto skonsultowac si¢ ze specjalista, ktéry wyjasni procedurg oraz podpowie skuteczniejsze rozwiazania.
Postgpowanie zgodnie z wytycznymi pomoze inwestorowi uzyskaé wszystkie niezbgdne pozwolenia i fatwiej
przebrnaé przez szereg formalnosci, a co za tym idzie szybciej zamieszka¢ w wymarzonym domu.

Informacje przydatne przy zalatwianiu prawomocnych pozwolen na budowe domu:

1. Dowiedzie¢ sig, jaki komplet dokumentéw jest niezbgdny.

2. Przed zakupem dziatki sprawdzi¢ w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego z gminy, co mozna
na danym terenie wybudowac.

3. Nalezy pamigtac, ze pozwolenie na budowe uprawomocnia si¢ po 14 dniach, a 7 dni przed planowanym
rozpoczgciem budowy inwestor musi zawiadomi¢ nadzér budowlany.

4. Warto przemysle¢ skorzystanie z pomocy eksperta, ktéry skompletuje wymagane dokumenty.

Szacunkowe koszty, ktére inwestor musi ponies¢, aby uzyskaé pozwolenie na budowe:
- decyzja o warunkach zabudowy: 50 ziotych

- mapka do celéw projektowych: 600 ztotych

- warunki przylaczenia mediéw: 50 zlotych

- projekt typowy i adaptacja: do 4000 ztotych

Dokumenty, ktore trzeba zlozy¢, aby otrzymaé pozwolenie na budowe:

- oSwiadczenie inwestora wykazujace, ze ma prawo dysponowaé nieruchomoscia na cele budowlane

- plan zagospodarowania przestrzennego danej dziatki lub w przypadku jego braku prawomocna decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu

- projekt budowlany (4 egzemplarze), a wigc projekt zagospodarowania terenu stworzony na podstawie aktualne;j
mapki geodezyjnej oraz projekt architektoniczno-budowlany

- warunki techniczne dotyczace przytaczy

- zapewnienie dostawy mediéw oraz odbioru Sciekéw

- uzgodnienie z Zaktadem Uzgodnienia Dokumentacji Projektowej (ZUDP)

- uzgodnienie wiaczenia do drogi

- dokumenty dotyczace ustaleri dodatkowych.

Zapraszamy do obejrzenia wideo porad Ekspertéw Budowy SILKA YTONG dotyczacych formalnos$ci przy
uzyskiwaniu pozwolenia na budowe domu: http://www.youtube.com/watch?v=WpVWS8pawbY.
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Firma XELLA Polska Sp. z o0.0. oferuje produkty marki YTONG, YTONG MULTIPOR, YTONG ENERGO i
SILKA, stosowane w budownictwie mieszkaniowym. Produkcja materialéw odbywa si¢ w 11 nowoczesnych
zaktadach na terenie calej Polski. Sprzedaz firma Xella prowadzi poprzez sie¢ dystrybucji na terenie catego kraju
oraz w  krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina, obwdd Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700
0s6b.

Wigcej informacji w serwisach: www.xella.pl, www.budowane.pl, www.akademiamurowania.pl,
www.miastonoca.budowane.pl, http://www.termodom.pl/termodompasywny/, http://sklep.xella.pl,
www.inspiracje.budowane.pl, www.multipor.budowane.pl, www.151atYTONG.pl, oraz na blogach:
http://blog.xella.pl/budujemy, www.ZdrowaBudowa.pl.

Xella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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