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Spadek cen mieszkan na krakowskim rynku nieruchomosci

Srednia cena m2 mieszkari w Krakowie, oferowanych na sprzedaz w serwisie otoDom.pl w I kwartale 2011 roku
wyniosta 7,5 tys. z1. Daje to 2,6 proc. spadek cen ofertowych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2010 roku.
Najtaniej mieszkania mozna kupi¢ w dzielnicy Biezanéw i Nowa Huta — najdrozej jest w Srédmiesciu i na Krowodrzy.

Krakéw jest jednym z najchetniej wybieranych miejsc do zycia. Ceniony jest za swdj niepowtarzalny klimat. W
przeciwienistwie do Warszawy, uwazany jest za ,,metropoli¢ z ludzka twarza”, gdzie zyje si¢ w mniejszym tempie oraz
taniej. — Ceny nieruchomosci w Krakowie sa o 17 proc. nizsze niz w stolicy — méwi Przemystaw Kotwicki, dyrektor
serwisu ogtoszen otoDom.pl. — W I kwartale 2011 roku mieszkanie mozna bylto kupi¢ w Krakowie srednio za 7,5 tys.
zt/m2 — 0 2,6 proc. taniej w stosunku do roku ubieglego — podczas gdy w Warszawie stawka za m2 lokalu wyniosta 9,1
tys. zt.

— Prym na krakowskim rynku nieruchomosci wiedzie Podgérze i Krowodrza — dzielnic tych dotyczy odpowiednio 10,2
proc. i 8,8 proc. wszystkich ogloszen dotyczacych Krakowa, opublikowanych w IV kwartale 2010 roku —
podsumowuje Przemystaw Kotwicki.

— Obydwie dzielnice ciesza si¢ tez duza popularnoscia wsréd poszukujacych mieszkan w Krakowie — méwi Konrad
Koniarz, dyrektor biura nieruchomosci GrupaB12. — W przypadku Podgdrza, w ostatnich 2-3 latach wzrosto znaczenie
dwéch osiedli — Zabtocia i Plaszowa. Inwestycje drogowe i komunikacyjne sprawity, ze Ptaszéw oferuje obecnie nowe
osiedla najlepiej skomunikowane i najblizej potozone centrum miasta.

Réwniez ceny mieszkan w tej lokalizacji sa przystgpne. Z analizy ogloszeri dotyczacych dzielnicy Podgoérze,
opublikowanych w serwisie otoDom.pl od pazdziernika do grudnia 2010 roku, wynika, Ze §rednia cena m2 mieszkania
w tej lokalizacji wynosita ponizej 7 tys. zt. Z kolei Krowodrza to druga po Srédmiesciu (Srednio 8,7 tys. zt/m2)
najdrozsza dzielnica Krakowa — §rednia cena oferowanych mieszkan to okoto 8 tys. zt/m?2.

— Jest to koszt poniesiony w zwiazku z lokalizacja blisko centrum oraz §wietng komunikacja z pozostatymi czg$ciami
miasta, dworcem gtéwnym PKP i mniejszymi stacjami kolejowymi, lotniskiem w Balicach czy dostgpem do kilku
alternatywnych wjazdéw na obwodnicg¢ Krakowa — dodaje Konrad Koniarz. Krowodrza moze takze poszczycic si¢
duza iloscia terenéw zielonych — wystarczy wymieni¢ m.in. Btonia, bulwary Wisty i Rudawy, Aleje¢ Waszyngtona, Park
Jordana, Park Krakowski, czy Las Wolski wraz z zoo. Jest to ponadto najwigksze skupisko uczelni wyzszych na terenie
Krakowa — znajduja si¢ na tam m.in. Akademia Gérniczo-Hutnicza, Uniwersytet Jagielloriski, Uniwersytet
Pedagogiczny, Politechnika Krakowska. Dlatego jest to réwniez dzielnica, ktéra oferuje najwigcej mieszkan pod
wynajem.

Osoby poszukujace tafiszych lokalizacji powinny zapoznac sig z oferta dzielnic Biezanéw (5,8 tys. zt/m2) i Nowa Huta
(6 tys. z/m2). Charakteryzujaca si¢ socrealistyczng architekturg Nowa Huta dlugo zajmowata ostatnie miejsca w
rankingach najbardziej przyjemnych miejsc do zycia. Dzi§ wraca do task i zyskuje na popularnosci, zwlaszcza wsréd
mtodych ludzi, ktérzy uwazaja, ze panuje tam niepowtarzalna atmosfera. Zaleta tej lokalizacji sa réwniez niskie ceny
mieszkar i intensywny rozwoj zycia kulturalnego. Socjolodzy i antropolodzy z Wydziatu Humanistycznego AGH
zauwazyli, ze Nowa Huta zaczyna przeobrazac si¢ z dzielnicy tradycyjnie robotniczej w miejsce modne wsréd
przedstawicieli wyzszych klas spotecznych i prowadza badania tych przemian w ramach projektu ,,I love Nowa Huta”.

W ciagu ostatnich 15 lat w oczach Krakowian bardzo zyskal Ruczaj. — Na poczatku lat 90. uwazato sig, ze na ostatnich
blokach z wielkiej plyty koriczylo si¢ miasto — dalej juz zaczynaty si¢ taki i podmokte tereny — wspomina Konrad
Koniarz. — Dzisiaj §wiadcza o tym tylko nazwy ulic — Torfowa czy Szuwarowa.

W ostatniej dekadzie Ruczaj stal si¢ prawdopodobnie najwigkszym placem budowy na terenie Krakowa — ilo§¢
mieszkaricOw wzrasta skokowo w zaleznosci od ilosci oddanych blokéw. Co prawda osiedle aktualnie cierpi na
utrudnienia komunikacyjne, ale juz wkrétce zyska lini¢ tramwajowa, budowana z mysla o dojezdzie do nowego
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Kampusu UlJ i rozrastajacego si¢ osiedla. — Te inwestycje sprawiaja, iz cigzar Krakowa powoli przenosi si¢ na
potudniowy zachdd, a granica pomigdzy Krakowem a Skawing coraz bardziej si¢ zaciera — zauwaza Konrad Koniarz. —
Oczywiscie w zwiazku z tym zyskuja tez osiedla pomigdzy centrum a Ruczajem — os. Podwawelskie czy Zakrzéwek.

Grupa Allegro
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