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Condohotele - dobry pomyst na inwestycje?

Na przestrzeni ostatnich kilku w lat naszym kraju popularne staly si¢ inwestycje w tzw. condohotele. Sama koncepcja
nie jest nowa, zapoczatkowana zostata 20 lat temu na Florydzie, skad w pierwszej kolejnosci trafita do Europy
Zachodniej (gtéwnie krajéw potozonych nad Morzem Srédziemnym), a péZniej takze do Polski.

System condohoteli jest niewatpliwie bardzo dobrym rozwigzaniem dla deweloperéw, ktérzy w trakcie realizowania
projektu odsprzedajq poszczegdlne lokale firmom i nierzadko inwestorom indywidualnym. Dla podmiotu
przeprowadzajacego inwestycje zaangazowanie zewngtrznego kapitalu oznacza mniejsze ryzyko oraz czgsto brak
potrzeby zaciagania kredytu inwestycyjnego. Co natomiast zyskuja nabywcy poszczegdlnych mieszkan czy
apartamentow? Po pierwsze, jest to dobry pomyst dla oséb, ktére marza o drugim mieszkaniu w miejscowosci
wypoczynkowej. Taka opcja pozwala im spgdzac urlop przez okreslona liczbg dni we wlasnym lokalu, a jednocze$nie
przez wigksza czg$¢ roku zarabia¢ na jego najmie. Tak jak ma to miejsce za granica, rOwniez w naszym kraju w
wigkszosci wypadkéw przez pierwsze kilka lat wiasciciel wyodrgbnionego lokalu osigga zagwarantowany, staty
dochdd. Okres ten zazwyczaj waha si¢ od 2 do nawet 4 lat, a zapewniona poczatkowa stopa zwrotu przewaznie
znajduje si¢ w przedziale od 5% do 9%. Po uplywie tego czasu przychody sa dzielone pomigdzy wtascicieli
poszczegdlnych apartamentdw oraz wyspecjalizowang firme¢ zarzadzajacg obiektem. Duzym plusem takiego
rozwigzania jest wtasnie fakt, ze inwestor nie musi zajmowac si¢ nieruchomoscia, poszukiwaniem najemcéw, ani
biezacym administrowaniem. Ponadto oprécz zyskéw z najmu moze korzysta¢ rowniez na wzroscie wartosci
posiadanej nieruchomosci w czasie.

Mimo opisanych zalet takiego podejscia do lokowania kapitatu na rynku nieruchomosci, nie nalezy jednak zapomina¢ o
jego mankamentach. Trzeba podkresli¢, ze po uptywie kilku pierwszych lat zwrot z inwestycji bedzie zalezat juz tylko
od obtozenia danego obiektu i konkretnego apartamentu. Waznym wyznacznikiem optacalno$ci inwestycji w
condohotele jest bez watpienia odpowiednia lokalizacja, ktéra powinna umozliwia¢ jak najwigksza stopg najmu w
obiekcie. Bardzo istotna jest réwniez fachowos$¢ firmy zarzadzajacej catym budynkiem, gdyz to ona odpowiada za
relacje z najemcami, co bezposrednio przektada si¢ na przychody. Poza tym znaczaca rolg odgrywaja tutaj warunki
pogodowe. W naszym kraju nie nalezy si¢ spodziewac zyskéw pordwnywalnych do tych osiaganych w krajach
Srédziemnomorskich, gdzie sezon turystyczny jest znacznie dtuzszy. Idac tym tropem lepszym rozwigzaniem wydaje
sig inwestycja w obiekty zlokalizowane w kurortach gérskich, gdzie wzmozony ruch wystepuje dwa razy do roku, niz
nad morzem. W zimie mozna tam liczy¢ na turystéw zainteresowanych biatym szalefistwem, a w lecie na osoby
uprawiajace turystyka piesza, badz tez wyczynowa.

Niewatpliwie pozytywnym uwarunkowaniem dla tego typu inwestycji jest fakt, ze w najblizszych latach mozna
spodziewac si¢ wzrostu dochodéw z turystki w Polsce. Bedzie to gtéwnie efektem rosnacej liczby Polakéw chcacych
spedzi¢ urlop poza stalym miejscem zamieszkania oraz zblizajacymi si¢ wielkimi krokami Mistrzostwami Europy w
Pilce Noznej. Turniej powinien przetozy¢ si¢ na wzmozony naplyw turystéw z zagranicy nie tylko w trakcie jego
trwania, ale takze, na co licza hotelarze, juz po jego zakoriczeniu. Warto doda¢, ze tak wilasnie dziato si¢ w Portugalii,
gdzie branza turystyczna rosta jeszcze kilka lat po imprezie. W zwiazku z tym wydaje sig, ze przemyslana inwestycja w
condohotele moze by¢ ciekawg alternatywa dla os6b myslacych o kupnie mieszkania pod najem w najwigkszych
miastach kraju.
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