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Szukajac taniego mieszkania w stolicy, zmuszeni bgdziemy i$¢ na kompromis — niska cena zwykle idzie w parze z
malym metrazem lub usytuowaniem daleko od centrum i dojazdami w korkach. To jaka lokalizacj¢ wybierzemy,
zaleze¢ bedzie od naszych priorytetéw i mozliwosci nabywczych.

Analiza ogloszeni dotyczacych Warszawy, opublikowanych w IV kwartale 2010 roku w serwisie otoDom.pl wykazuje,
ze najwigcej ofert na rynku wtérnym dotyczy Mokotowa. — Bardzo wysoka podaz nieruchomosci w tej dzielnicy
utrzymuje si¢ od lat — zwraca uwage Przemystaw Kotwicki, dyrektor serwisu. — O mieszkaniu na Mokotowie marzy
wielu Warszawiakéw, jednak niewielu z nich staé na jego zakup. To jedna z najdrozszych dzielnic stolicy. Z analizy
ofert wynika, ze 1 m2 mieszkania kosztuje tam $rednio okoto 10,1 tys. z1, ale pojawiaja si¢ oferty sprzedazy nawet za
30 tys. z/m2. Podobnie wyceniane s3 nieruchomosci na Zoliborzu, chetni do kupna lokalu w Srédmiesciu powinni by¢
przygotowani na wydatek Srednio 11,8 tys. z¥/m?2. Najdrozsze warszawskie osiedla to Powisle oraz Saska Kepa, gdzie
nieruchomosci wyceniane sg Srednio na 15 tys. zt/m?2.

— Tak wysokie ceny mieszkat w powyzszych lokalizacjach wynikaja migdzy innymi z ograniczonych zasobéw
gruntéw, na ktérych mogltyby powsta¢ nowe inwestycje — wyjasnia Matgorzata Pajor, dyrektor biura nieruchomosci
Ober-Haus. — Sita tych terenéw polega na prestizu wynikajacym z lokalizacji w sercu Warszawy, z zabytkowej
architektury oraz duzej ilosci terenéw zielonych. Powstajace w tej okolicy nowe mieszkania to gtéwnie luksusowe
apartamenty.

Mieszkania z tzw. segmentu popularnego znajduja si¢ w dzielnicach typu Bialotgka, Targéwek, Bielany czy Ursus.
Lokalizacje te oferuja duza podaz nowych mieszkan oraz nizsze ceny, dzigki czemu ciesza si¢ szczegdélnym
zainteresowaniem rodzin. Dodatkowo, zaleta usytuowania na obrzezu miasta jest spokoj i cisza oraz wigksza ilos¢ tras
rowerowych i miejsc idealnych na spacery. Przyktadem sg Bielany, na terenie ktérych znajduje sig¢ Lasek Bielariski i
Las Mtiocinski. W poblizu znajduje si¢ réwniez Kampinoski Park Narodowy.

Duza odlegtos¢ od centrum staje si¢ jednak wada, jesli osiedle nie posiada dostepu do rozbudowanej sieci komunikacji
miejskiej, tak jak to ma miejsce w przypadku Biatoleki. To najszybciej rozbudowujaca si¢ dzielnica Warszawy, w
ktérej znajdziemy najtafisze mieszkania. — Srednia cena nieruchomosci oferowanej na sprzedaz na rynku wtérnym na
Bialotgce w serwisie otoDom.pl wynosi okoto 7,1 tys. zt/m2 — podaje Przemystaw Kotwicki. Dzielnica cieszy sig
jednak zta opinia gléwnie ze wzgledu na staba komunikacje z innymi czg$ciami miasta. Mieszkaricy czekaja z
niecierpliwoscia na planowane na koniec roku zakoriczenie budowy Mostu Péinocnego, ktéry ma odciazy¢ drogi
dojazdowe.

— Przy wyborze lokalizacji mieszkania i domu najwazniejsze sa dwa czynniki — atrakcyjna cena i dobra komunikacja —
moéwi Matgorzata Pajor. — Dlatego 3-4 lata temu, ze wzgledu na uruchomienie odcinka linii metra Marymont-Mtociny,
kupujacy zaczeli patrze¢ taskawszym okiem na Bielany, a obecnie, ze wzgledu na powstajaca drugg lini¢ metra, na
popularnos$ci zyskuje Wola.

— Dzielnica ta, oferujac duzo nowych mieszkar za bardzo przystepna ceng, rozbudowang infrastrukture i blisko§¢
centrum miasta, przycigga duzo singli i oséb bgdacych na poczatku swojej kariery zawodowej — dodaje dyrektor biura
nieruchomosci Ober-Haus. W tej dzielnicy w serwisie otoDom.pl znalezZ¢ mozna oferte sprzedazy kawalerki o
powierzchni 25 m2 z miejscem garazowym, usytuowana zaledwie 5 km od centrum, na rynku pierwotnym juz za 205
tys. zt. Wola, oferujac duzo wolnej przestrzeni pod zabudoweg w okolicach Dworca Zachodniego, jest obecnie jedna z
najszybciej modernizujacych si¢ dzielnic w Warszawie.

Wielokrotnie bywa tak, ze ostateczny wybor lokalizacji przez klienta r6zni si¢ od poczatkowych preferencji. —
Gléwnym powodem zmiany wyboru miejsca zamieszkania jest kwestia finansowa — wyjasnia Matgorzata Pajor. —
Zdarza sig, ze kupujacy przeszacowuja swoje mozliwosci nabywcze. Ponadto czasami w trakcie poszukiwan okazuje
si¢, ze za cen¢ mieszkania w granicach miasta, mozna kupi¢ dom w zabudowie szeregowej pod Warszawa i dla
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niejednego kupujacego jest to bardzo atrakcyjna alternatywa.

Grupa Allegro
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