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Jak zarobi¢ na ekspansji miast

Warszawa ,,rozlewa” sig¢ na okoliczne miejscowosci. Przedmiescia pelne domkéw jednorodzinnych siggaja coraz dalej
1 wchtaniaja okoliczne gminy. Okazuje sig¢, ze ten nieuchronny proces to §wietna okazja do inwestowania.

Juz obecnie granica migdzy Warszawa, a okolicznym Otwockiem, Piastowem czy Sulejéwkiem jest nieczytelna. W
podwarszawskich gminach przybywa doméw jednorodzinnych i juz niedlugo zabraknie tu miejsca. Warto wigc
spojrze¢ na mapg¢ Mazowsza i zastanowi€ si¢ w ktérym kierunku proces ten bedzie si¢ rozwijal oraz zainwestowaé tam
W ziemig.

Zjawiskiem dobrze znanym na Swiecie jest tzw. eksurbanizacja lub po angielsku urban sprawl. To proces polegajacy na
»rozlewaniu” si¢ miast, czyli zajmowaniu coraz wigkszych obszaréw przez coraz mniej intensywna zabudowe. Procesy
tego typu zaczety si¢ w potowie XIX wieku, wraz z rozwojem kolei. Male osady liczace ok. 5-7 tys. mieszkaicéw
zaczely powstawac wokot stacji kolejowych. Ich naturalng granicg byta odlegtosc, jaka ludzie byli w stanie pokonac
pieszo.

Bariera ta zostata przetamana wraz z pojawieniem si¢ samochodéw. Dzigki kolei i samochodowi mozna bylo mieszkaé
w domku poza miastem, a pracowa¢ w centrum metropolii. W Polsce pierwsze oznaki tego procesu mozna byto
zaobserwowac na linii warszawsko-wiederiskiej, powstatej w potowie XIX w. Wzdluz toréw, na potudniowy-zachéd do
Warszawy, zaczgly powstawac liczne mate miejscowosci i skupiska domkéw jednorodzinnych.

Jak jednak zarobi¢ na tym nieuchronnym procesie? Oczywiscie inwestujac w ziemi¢ tam, gdzie Warszawa w
najblizszych latach bedzie si¢ rozrasta¢. Trzeba kupowaé w miejscach gdzie jest tanio, a proces ten si¢ jeszcze nie
zaczal. Takim regionem sa potudniowo-zachodnie okolice stolicy.

Przemawia za tym kilka powodéw. Pierwszym z nich sa rozpoczgte inwestycje kolejowe i drogowe, ktére uczynia z
tego terenu najlepiej skomunikowang ze stolica cze$¢ Mazowsza. Dojazd do centrum bedzie poréwnywalny z wieloma
dzielnicami miasta. Jeszcze dtugo bedzie trzeba czekaé, na podobne inwestycje z innych stron stolicy.

Nie bez znaczenia jest takze juz istniejaca sie¢ drog taczacych w tg strong Warszawe z innymi duzymi aglomeracjami
miejskimi — Poznaniem w kierunku zachodnim, Wroctawiem, Katowicami i £.odzia na potudniowy-zachéd oraz
Krakowem i Kielcami na potudnie. Te drogi stanowia krwiobieg gospodarki. To w ich poblizu lokuja si¢ firmy
produkcyijne i ustugowe, ktére z kolei oferuja miejsca pracy. Ci pracownicy takze gdzie$ musza mieszkac, a dom blisko
pracy to duza oszczgdnos$¢ czasu.

Kolejnym czynnikiem sa uwarunkowania geograficzne. Na péinocnym-zachodzie ,,rozlewanie” stolicy ogranicza
Puszcza Kampinoska. Wisla z kolei zmniejsza atrakcyjnos¢ kierunku wschodniego i pétnocnego. Przekroczenie
krélowej polskich rzek w drodze do centrum, ze wzgledu na matq liczbg przepraw i kiepski stan infrastruktury
drogowej z tej strony jest znaczacym utrudnieniem.

W Berlinie czy Londynie dzigki sprawnej komunikacji ludzie dojezdzaja codziennie do pracy z miejscowosci
oddalonych o 35-80 km. Podréz z Poczdamu oddalonego od centrum Berlina o 35 km trwa ok. 30 minut, a pokonanie
80 km z Brandenburga zajmuje koleja 45 minut. Podobnie sprawa wyglada w Londynie. Odlegtos$¢ z Chelmsford,
wynoszaca prawie 60 km do centrum brytyjskiej stolicy, pokonamy koleja w 35 minut. W perspektywie kilku lat
podobnie bedzie na obszarach potozonych na potudniowy-zachéd od Warszawy. Warto si¢ w zawiazku zastanowic, czy
nie kupi¢ w tym rejonie ziemi. W perspektywie kilku lat moze si¢ to okaza¢ swietng inwestycja.

- Inwestowanie w ziemig w odlegtosci do 25 km od Warszawy jest juz nieoplacalne. Ceny gruntéw sa juz tam wysokie.
Lepiej swoja uwage przenies¢ na obszary potozone ok. 25-60 km od stolicy. Nie brakuje tam tanich, w przeliczeniu na
metr, gruntéw rolnych, ktére mozna przeksztatci¢ w dziatki budowlane — méwi Kuba Karlifiski z Wealth Solutions
Inwestycje-Ziemskie, sp6iki prowadzacej grupowe inwestycje w nieruchomosci gruntowe.
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