newss.pl
Zamieszkaé na najwyzszym poziomie - czyli kilka stéw o strychach

Zakup poddasza lub strychu wykorzystywanego dotychczas jako pomieszczenie gospodarcze i jego adaptacja na cele
mieszkaniowe moze by¢ rozwigzaniem wartym rozwazenia dla oséb poszukujacych okazji na rynku nieruchomosci.

Od czasu do czasu pojawiaja si¢ oferty sprzedazy strychow uzytkowych, ktérych cena za metr kwadratowy jest
znacznie atrakcyjniejsza od srednich cen mieszkan obowiazujacych w danym rejonie. Warto jednak pamigtaé, ze
adaptacja poddasza nie zawsze jest prosta sprawa, a czgsto wiaze si¢ ze sporymi kosztami, z ktérych istnienia przed
przystapieniem do transakcji nie zawsze zdajemy sobie sprawe.

Najczgsciej spotykanym powodem, dla ktérego kupowane sa strychy i poddasza budynkéw jest relatywnie niski koszt
metra kwadratowego powierzchni. Potencjalnych nabywcéw kusi wizja uzyskania za podobna ceng znacznie wigksze;j
powierzchni mieszkalnej niz w przypadku zakupu standardowego mieszkania.

Zakup poddasza czg¢sto daje tez duzo mozliwosci interesujacej aranzacji wngtrza i wykreowania powierzchni
mieszkalnej o unikalnym klimacie. Pole do popisu dla architekta wnetrz moze dawaé wysoko$¢ pomieszczen siggajaca
nawet kilku metréw oraz ciekawy ksztalt poddasza. Wprawdzie, na przyktad, duza ilo§¢ skoséw moze utrudniaé
efektywne wykorzystanie zakupionej powierzchni, jednak w zaleznosci od zastosowanej konstrukcji dachu moze
pojawic si¢ mozliwo$¢ zaadaptowania przestrzeni strychu na mieszkanie dwupoziomowe i uzyskania w ten sposéb
dodatkowej powierzchni mieszkalne;j.

W przypadku adaptacji strychu na mieszkanie, atrakcyjno$¢ nieruchomosci moze podnie$é réwniez umiejgtne
wyeksponowanie elementéw konstrukcyjnych wigzby dachowej na przyktad poprzez zastosowanie odpowiedniego
oswietlenia. Warto o tym pomysle¢ jeszcze przed rozpoczgciem prac adaptacyjnych.

Nie tylko plusy

Zanim jednak podejmiemy ostateczng decyzje o zakupie strychu i jego adaptacji, nalezy zastanowi¢ si¢ nad minusami,
jakie wiaza si¢ z mieszkaniem na poddaszu. W przypadku starszych budynkéw musimy si¢ liczy¢ z brakiem windy, a
wigc koniecznoscig codziennego pokonywania sporej ilosci schodéw. Kolejnym niebezpieczeristwem moze by¢
nagrzewajacy si¢ dach, ktéry sprawi, ze temperatura podczas miesigcy letnich przekroczy nasza granice komfortu.
Istnieje réwniez niebezpieczefistwo wystapienia nieszczelnosci w pokryciu dachowym powodujacych powstanie
przeciekow.

Zeby nie zaskoczyla nas zadna niemita niespodzianka warto przed zakupem doktadnie obejrze¢ strych i rzetelnie
sprawdzi¢ jego stan techniczny oraz prawny. Najlepszym rozwiazaniem bedzie zatrudnienie specjalistow. Fachowiec
budowlany oceni, ktére z elementéw budynku sa do przebudowy, a ktére wymagaja remontu. Wiedza ta pozwoli nam
na wstgpne oszacowanie kosztéw prac budowlanych niezbednych do przeksztalcenia strychu w nasze nowe lokum. To
7 kolei pozwoli nam oceni¢ oplacalnos$¢ inwestycji. Moze si¢ bowiem okazaé, ze cena metra kwadratowego uzyskanej
powierzchni mieszkalnej przy uwzglednieniu kosztéw prac adaptacyjnych przewyzszy Srednig ceng metra
kwadratowego mieszkania w interesujacej nas lokalizacji, co podwazy sens calej operacji.

Doktadne sprawdzenie strychu pod wzgledem budowlanym jest réwniez wazne z uwagi na konieczno$¢ uzyskania
informacji jakie prace budowlane beda potrzebne, aby lokal spetniat warunki prawidtowego funkcjonowania
czlowieka, a tym samym uzyskat status samodzielnego lokalu mieszkalnego. Poza przestawieniem kilku $cian,
konieczna moze si¢ okaza¢ przebudowa piondw kominowych i wentylacyjnych, wymiana instalacji elektrycznej oraz
wzmocnienie Stropéw.

Natomiast sprawdzenie stanu prawnego przez wykwalifikowanego, znajacego rynek specjalistg uchroni nas przed
konsekwencjami wynikajacymi z nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci.

Uwazajmy na Kkoszty
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Obok kosztéw zwiazanych z przebudowa lokalu, moga pojawi€ si¢ koszty, ktérych poniesienie bgdzie konieczne do
uzyskania zgody na remont strychu. Przyktadowo, wspdlnota mieszkaniowa, od ktérej nabywamy nieruchomos$¢ moze
zazada¢ dodatkowych prac majacych na celu ,,ulepszenie” czgsci wspélnych budynku. Moze to by¢ na przyktad
partycypacja w finansowaniu remontu dachu lub od§wiezenie klatki schodowe;j.

Nalezy tez pamigtac, ze nie kazde poddasze nadaje si¢ do adaptacji na cele mieszkaniowe. Wynika to z faktu, ze lokale
mieszkalne musza spetniac szereg warunkéw aby zostaly dopuszczone do uzytkowania. Warunki, ktére naktadaja
przepisy budowlane zwiazane sa m.in. z wysokoscia pomieszczei, ktéra powinna wynosi¢ srednio 2,2 metra dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz odpowiednim doswietleniem lokalu (powierzchnia okien musi
stanowic, co najmniej 1:8 powierzchni podtogi).

FormalnoSci zabiora nam sporo czasu

Kiedy juz znajdziemy odpowiednia nieruchomos$¢ i ocenimy jej stan techniczny przyjdzie czas na zajecie si¢ kwestiami
formalnymi. Moga one si¢ wyda¢ dosy¢ skomplikowane. Musimy bowiem mie¢ zgode wszystkich wilascicieli lokali
wchodzacych w sktad wspdlnoty, a tym samym wspoétwlascicieli czesci wspdlnej nieruchomosci, do ktérej przewaznie
nalezy strych. Po wykonaniu prac adaptacyjnych, musimy uzyskaé w starostwie zaswiadczenie o samodzielnosci
lokalu, ktére pozwoli nam na podpisanie umowy notarialnej i zalozenie ksiggi wieczystej nieruchomosci. Po
wyodrgbnieniu nowego lokalu konieczne bedzie réwniez dokonanie zmian wysokosci udzialéw w czgsciach wspdlnych
poszczegdlnych wiascicieli lokali oraz zaktualizowanie danych w ksiggach wieczystych wszystkich wyodrgbnionych
nieruchomosci.

Pojawiajace si¢ czgsto problemy natury formalnej nie odstraszaja jednak potencjalnych lokator6w poddaszy. Bardzo
pozadane s przede wszystkim strychy zabytkowych kamienic w centrach miast, takich jak £.6dZ, Poznar czy Sopot.
Nie sa one adaptowane wytacznie na cele mieszkaniowe. Sg réwniez takomym kaskiem dla firm i innych instytucji
pragnacych otworzy¢ swoja siedzib¢ w miejscu unikalnym i wyjatkowym.

Warto wigc szukac tego typu ofert, poniewaz nawet mocno zaniedbany strych przy odrobinie checi i zapalu mozemy
przeksztatci¢ w miejsce, z ktérego nie bedziemy si¢ chcieli dlugo wyprowadzi¢. Wysitek wtozony w adaptacje lokalu
wynagrodzi nam brak sasiadéw z géry oraz widok rozgwiezdzonego nieba.
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