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Kupuj tam gdzie ptyna ludzie

Zyé w stolicy czy na jej obrzezach? Liczby $wiadcza o tym, ze coraz wiecej 0séb wybiera to drugie. Inwestowanie w
dziatki poza Warszawa wydaje si¢ wigc dobrym pomystem.

Pokolenie wyzu demograficznego z poczatku lat 80-tych wchodzi wiasnie w wiek, kiedy zakup pierwszego mieszkania
ma si¢ z reguly za soba, a powigkszajaca si¢ rodzina wymaga coraz wiecej przestrzeni. Czasy, kiedy wielodzietne, a
nawet wielopokoleniowe rodziny mieszkaly w matych mieszkankach dawno juz mingty. Dostgpnos¢ kredytéw
hipotecznych sprawita, ze wiele 0séb moze pozwoli¢ sobie na zakup wigkszego mieszkania lub domu, kiedy przyjdzie
taka potrzeba. I wtasnie kiedy ona nadchodzi (najczesciej w postaci kolejnego dziecka) trzeba podjaé decyzje, czy
kupi¢ duze mieszkanie w Warszawie czy moze dom na obrzezach lub trochg dalej od stolicy?

Zyé w mieScie czy poza nim?

Poréwnujac ceny duzych mieszkan w Warszawie z cenami doméw w jej okolicy widaé, ze korzystniejszy jest zakup
domu. Oczywiscie nie wszystkie lokalizacje sa na réwni atrakcyjne. Poza tym cena to nie wszystko. Zwolennicy
miejskiego trybu zycia powiedza, ze mieszkanie poza miastem jest bardzo ograniczajace, gléwnie z uwagi na dtugie
dojazdy, a co za tym idzie bezsensowne stanie w korkach. Ten problem w najblizszym czasie zostanie czgSciowo
rozwiazany przez budowg tras szybkiego ruchu S7 i S8 oraz odcinka autostrady A2. Jednak juz w tej chwili dojazd do
centrum Kolejami Mazowieckimi, SKM lub WKD z podwarszawskich miejscowosci zajmuje mniej czasu niz dojazd
samochodem z wielu dzielnic Warszawy.

Mito$nicy miasta moga réwniez narzekaé na brak szkét, przedszkoli, sklepéw czy rozrywek w mniejszych
miejscowosciach. To fakt. Natomiast wraz z naptywem nowych mieszkancéw rozwija si¢ réwniez infrastruktura
spoteczna i kulturowa. Osoby, ktére inwestuja w nieruchomosci powinny zainteresowac si¢ tym trendem, ktéry w ciagu
najblizszych lat bedzie kontynuowany. Warto zobaczy¢, gdzie najchetniej przeprowadzaja si¢ ludzie i tam szukaé
terenéw inwestycyjnych.

Gdzie migruja ludzie?

Gtéwny Urzad Statystyczny co roku podaje liczbg os6b ktére opuszczaja lub wprowadzaja si¢ na state na tereny
poszczegdlnych powiatéw i gmin. Réznica migdzy tymi warto$ciami pozwala oceni¢ popularno$é danego regionu.
Jesli jest dodatnia oznacza to, ze na danym terenie chce mieszkaé wigcej ludzi niz liczba tych ktérzy go opuszczaja.

Wsréd mazowieckich powiatéw palme pierwszenstwa dzierzy powiat piaseczyniski zlokalizowany na potudnie od
stolicy. W roku 2009 (danych za ubiegty rok jeszcze nie ma) na miejsce do zycia wybrato go 4535 oséb, a opuscito
1992 co daje dodatnie saldo migracji na poziomie 2543 oséb. To prawie 2 procent facznej liczby mieszkaficow
powiatu.

Co ciekawe, w roku 2008 to saldo bylo wyzsze i wynosito prawie 2650 oséb. Co si¢ zmienilo? By to wyjasni¢ trzeba
przyjrzec si¢ poszczeg6lnym gminom. Okazuje sig, ze az o 10 procent spadta nadwyzka ,,0sadnikéw” nad
wemigrantami” w przypadku samego Piaseczna. Jednoczesnie jednak wzrosta popularnos$é potudniowych rubiezy
powiatu, takich jak okolice Géry Kalwarii czy np. gmina Prazméw (w obu przypadkach ok. 40 procentowy wzrost
salda). Wysokie koszty zakupu domu czy mieszkania tuz za rogatkami stolicy zmusity do poszukiwar kilkanascie
kilometréw dale;.

Kolejnym regionem ktéry szybko zwigksza swoja populacj¢ jest potozony na potudniowy-zachéd od Warszawy powiat
pruszkowski. W 2009 saldo migracji wyniosto 1378 oséb i byto o 33 procent wyzsze niz rok wczesniej. Co ciekawe
jednak przyrost ten nie byt zastuga potozonych najblizej stolicy miast, czyli Pruszkowa i Piastowa (z tego ostatniego
ludzie per saldo si¢ wyprowadzali), lecz odlegtego o 30 kilometréw od centrum Warszawy Brwinowa i jego okolic.
Trudno sig zatem dziwic, Ze potozony jeszcze dalej, lecz dobrze skomunikowany ze stolica, powiat grodziski réwniez
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przyciagat nowych mieszkancéw — w 2009 przybyto ich 1097, o 23 procent wigcej niz w roku 2008.

Nie wszystkie mazowieckie powiaty rosna w sitg¢ mierzong liczba mieszkancéw. Traca przede wszystkim miasta —
Radom (ok. 1000 oséb rocznie), Plock i Ostrotgka (po 400 0s6b rocznie), Sochaczew, Ciechanéw czy Wyszkéw. Pole
grawitacyjne stolicy dziala nieubtaganie. Jednoczesnie, szczegdlnie w przypadku Radomia, wielu mieszkancéw, ktérzy
nie wyprowadzaja si¢ do stolicy, woli mieszka¢ pod miastem zamiast w blokowiskach.

— Warszawiacy systematycznie wyprowadzaja si¢ poza miasto. Jednoczesnie, z uwagi na nizsze ceny ziemi osiedlaja
sig coraz dalej. Jest to szczegdlnie widoczne w przypadku potudniowo-zachodnich okolic stolicy, a podstawowa
przyczyna to komunikacja. Juz dziatajaca i modernizowana sie¢ kolejowa oraz planowane i budowane trasy szybkiego
ruchu przyblizaja do Warszawy tereny odlegte od niej nawet o 40-50 kilometréw. Warto skorzysta¢ z tego trendu i
zainwestowaé w ziemi¢ w tych perspektywicznym rejonach — méwi Kuba Karliriski z Wealth Solutions-Inwestycje
Ziemskie, spotki zarzadzajacej wspSlnymi inwestycjami w nieruchomosci gruntowe.

Wealth Solutions
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