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Najnizsze ceny mieszkan w stolicy znajdziemy w obrzeznych dzielnicach miasta. Kupujacy wybieraja te miejsca, ktére
oferuja najlepsza infrastrukture i maja najwigkszy potencjat rozwoju.

Najmniej za mieszkanie w Warszawie zaptacimy w Biatol¢ce, Wesotej, Ursusie i we Wtochach. Z zestawiefi serwisu
Tabelaofert.pl wynika, ze w 2010 roku wiasnie te dzielnice nalezaty do najtariszych. Mieszkania w Wesolej i Biatolece
kosztowaly nieznacznie mniej niz w Ursusie i we Wtochach.

Najtaniej nie znaczy najlepiej

Bialotcka nie ma w Warszawie konkurencji, jesli chodzi o ceny mieszkan. W tej dzielnicy w nowych inwestycjach
mozna kupi¢ lokum juz od 5500 zl/mkw. Jak obliczyta firma Emmerson, pod koniec 2010 roku Srednia cena metra
kwadratowego nowobudowanego mieszkania wynosita tu 6300 zt. W ostatnim kwartale minionego roku Biatoteka,
zaraz po Woli, byla dzielnica oferujaca najwigksza liczbg nowych mieszkari w miescie.

Niskie ceny wiaza si¢ z tym, Ze dzielnica jest znacznie oddalona od centrum miasta. Poza tym jej mieszkaficom nadal
utrudnia zycie braku infrastruktury miejskiej i sprawnej komunikacji. W okresie boomu powstawata tu duza ilos¢
wieloetapowych projektéw, ktére w bardzo nielicznych przypadkach sa kontynuowane. Teraz deweloperzy wybieraja
inne dzielnice do realizacji swoich inwestycji. Takie, ktére oferuja lepsze zaplecze.

Podobnie jest w Wesotej, gdzie inwestorow jest niewielu. Najmtodsza dzielnica Warszawy (od 2002 r.) nie oferuje
duzego wyboru mieszkarn. Najwigkszym, obok cen wabikiem jest jej usytuowanie w Mazowieckim Parku
Krajobrazowym. W Wesotej dominuje podmiejski charakter zabudowy, a wigkszos$¢ powierzchni pokrywaja lasy
sosnowe. To cichy zakatek miasta, gdzie mozna kupi¢ nowe mieszkanie w granicach 5,5 — 6 tys. zt za 1 mkw. Niestety,
podobnie jak w Bialotgce, problemem jest tu komunikacja. Do centrum Warszawy dojechaé¢ mozna autobusem, jedna z
linii prywatnych albo pociagiem Szybkiej Kolei Miejskiej, ale komunikacja nie nalezy do tatwych.

Z potencjatem

W odréznieniu od Biatoteki i Wesotej, Ursus i Wtochy moga pochwali¢ si¢ duzg iloScia realizowanych i planowanych w
najblizszym czasie inwestycji mieszkaniowych. W Warszawie najwigcej lokali z najnizszego putapu cenowego
oferowanych jest wlasnie w tych dzielnicach. Posiadajac 300 tys. zI mozna sta¢ si¢ wtascicielem ponad
czterdziestometrowego lokalu w tym rejonie miasta. Srednia cena metra kwadratowego we Wtochach wyniosta w
zesztym roku 6,7 tys. zt. Wedlug wyliczeri portalu Tabelaofert.pl w Ursusie mieszkania kosztowaty o 200 zt/mkw.
wigcej, tj. 6,9 tys. zl/mkw.

Istotne dla poszukujacych mieszkan jest to, ze ta czg$¢ Warszawy oferuje rozwinigta strukturg miejska. Nie tylko
szkoly, przedszkola i placéwki medyczne, ale i centra handlowe, obiekty sportowe i parki. W ostatnich latach powstato
w Ursusie i we Wtochach wiele atrakcyjnych cenowo projektéw mieszkaniowych. Obydwie dzielnice ciesza si¢ nie
stabngcym zainteresowaniem deweloperéw. Ursus rozbudowuje si¢ szczegdlnie w rejonie Skoroszy. Swoje inwestycje
realizuje tu m.in.: Ebejot, Orkiestra Development, RED Real Estate Development, czy Buszrem. We Wtochach duze
projekty prowadzi firma Dolcan.

Na Ursus i Wlochy stawiaja osoby mtode, chcace si¢ usamodzielnié, ale dysponujace ograniczonym budzetem. —
Najwickszym zainteresowaniem kupujacych ciesza si¢ lokale, o wigkszej liczbie pokoi przy najmniejszej powierzchni
mieszkania. W drugim etapie budowy osiedla Alpha blyskawicznie sprzedaja si¢ dwupokojowe lokale o powierzchni
34 mkw. Poza tym mieszkania trzypokojowe o metrazu 49 mkw. Niski koszt metra kwadratowego (6950 zt/mkw. do
7350 z#/mkw.) i niewielka powierzchnia lokali umozliwia zakup mieszkania wigkszej ilosci 0séb, ktére poszukuja
lokum w niskiej cenie catkowitej — méwi Teresa Witkowska, dyrektor Sprzedazy w RED Real Estate Development.

Z perspektywami
W Ursusie, kojarzonym z najwigksza w Polsce fabryka ciagnikéw, deweloperzy planuja duze projekty. Niebawem
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zapas$¢ maja decyzje dotyczace terenu dawnych Zaktadéw Przemystu Ciagnikowego ,,Ursus”. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry catkowicie zmieni¢ ma charakter okolicy, czeka na decyzj¢ lokalnego
samorzadu. Teraz na powierzchni 220 ha znajduja si¢ hale poprzemystowe, ktére zastapi¢ ma zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa z zaawansowang infrastruktura spoteczna. Na terenie dawnych zakladéw planowane jest
powstanie osiedla dla 25 do 30 tys. oséb. W jego obrebie przewidziane sg takze ztobki, przedszkola, szkoly i inne
obiekty, a gtéwna arterig¢ stanowi¢ ma szeroka ulica Odlewnicza.

Najwicksza czescia terenu ursuskich zaktadéw dysponuje spétka Celtic. Dzigki swoim firmom cérkom posiada 57,7 ha
nieruchomosci. Zgodnie z obecna koncepcja na tym terenie przewidziane jest wybudowanie ponad 344 tys. mkw.
powierzchni mieszkalnej i 286 tys. mkw. powierzchni biurowo-ustugowe;j. Pierwsze prace mialyby si¢ rozpoczaé w tym
roku.

RED Real Estate Development
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