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W Gdansku deweloperzy nie chca obnizaé cen

Gdanisk jest szostym pod wzgledem liczby ludnosci miastem Polski, a jednoczesnie czwartym rynkiem nieruchomosci w
naszym kraju. Ponizej przedstawiona zostata analiza sytuacji na pierwotnym rynku mieszkaniowym w tym miescie, na
podstawie raportéw ,,Pierwotny rynek mieszkaniowy w Gdarisku” za 2010 r. opracowanych przez Dziat Badan i Analiz
firmy Emmerson S.A.

Na koniec grudnia ubieglego roku w tym miescie w sprzedazy znajdowaty si¢ 103 projekty deweloperskie. Sposréd
wszystkich 34 dzielnic Gdarnska, nowe mieszkania od dewelopera na koniec ubieglego roku dostgpne byly na terenie
18. W tym czasie najwigcej takich lokali mieszkalnych (niespetna 2,1 tys.) oferowano w rejonie, ktéry zgodnie z nowym
podzialem administracyjnym miasta zostat podzielony na trzy odrgbne dzielnice: Chetm, Ujescisko —L.ostowice oraz
Jasien. W Srédmiesciu w tym samym czasie dostepnych byto ponad 500 lokali. Na trzecim miejscu znajdowat sig teren
dwéch nowych dzielnic Wrzeszcz Gorny 1 Wrzeszcz Dolny, gdzie facznie mozna byto wybiera¢ sposréd ponad 450
mieszkan. Na drugim biegunie znajdowaty si¢ Osowa, Kokoszki i Orunia, gdzie dostgpnych byto po nie wigcej niz 50
lokali mieszkalnych.

Nie mozna moéwi¢ o zaskoczeniu podczas analizy Srednich cen w przeliczeniu na mkw. powierzchni. W ostatnim
kwartale ubiegltego roku najdrozej byto w okolicach Zabianki — Wejhera — Jelitkowa - Tysiaclecia. Aby kupi¢
mieszkanie w tym rejonie trzeba byto dos¢ gleboko siggnac¢ do kieszeni, gdyz deweloperzy oczekiwali tam przecigtnie
okoto 13,2 tys. zt/mkw. Na drugim miejscu plasowato si¢ Srédmiescie, gdzie nalezato liczy¢ sie ze srednim wydatkiem
rz¢du 10,5 tys. zF/mkw. Ostatnie miejsce na podium zajmowatla natomiast Oliwa z przecigtna ceng na poziomie 9,3 tys.
z¥/mkw. Najtaniej bylo z kolei we wspomnianej juz dzielnicy Kokoszki, gdzie Srednia cena oscylowata w okolicach 4,5
tys. zt/mkw. Troche drozsza oferta dostgpna byta na terenach dawnej dzielnicy Chetm z dzielnica Gdansk Potudnie,
przecigtny koszt mkw. powierzchni wynosit tam 5,0 tys. zt.

Oferta mieszkaniowa na rynku pierwotnym w Gdansku, w 2010 r.
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redni n z/mk

Zrédto: kwartalne raporty ,, Pierwotny rynek mieszkaniowy Gdariska” za 2010 r.
opracowane przez Dziat Badan i Analiz Emmerson S.A.

Na przestrzeni catego 2010 r. rynek pierwotny w Gdansku byl najbardziej stabilny sposrod
najwigkszych polskich miast. Oferta mieszkaniowa zwigkszyla si¢ tam o niewiele ponad
jedna dziesiata. Dla poréwnania w Warszawie i1 Krakowie liczba dostgpnych mieszkan
wzrosta o jedna piata, a w Poznaniu nawet o 40%. Swiadczy to o tym, ze gdariscy
deweloperzy ostroznie podchodza do mozliwego rozwoju wypadkow na rynku. Co
ciekawe, we wszystkich wymienionych wyzej miastach Srednie ceny mieszkan
deweloperskich ulegly obnizce, za to w Gdansku odnotowano wzrost, cho¢ byt on
niewielkich rozmiaréw. Utrzymywanie przeci¢tnej ceny na prawie niezmienionym poziomie
Swiadczy o strategii deweloperéw. Obecnie nie tylko w Gdarisku, ale takze w catym kraju
koncentruja si¢ oni gtdwnie na budowie lokali z tzw. segmentu popularnego, ktére mozna
naby¢ korzystajac z rzadowych doptat do kredytu hipotecznego. W tym miejscu nalezy
zaznaczy¢, ze w drugim pétroczu 2010 r. Srednia cena za mkw. powierzchni nowego lokalu
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mieszkalnego w Gdansku pozostawala ponizej limitoéw ustanowionych w programie
Rodzina na swoim. Na tej podstawie mozna wnioskowac, ze firmy deweloperskie uwazaja,
1z obecny poziom cen powinien juz by¢ wystarczajaco atrakcyjny dla klientéw, stad
wstrzymuyja si¢ z ich obnizaniem. Tym bardziej, ze w najblizszym czasie mozna spodziewac
si¢ wzrostu popytu na nowe mieszkania. Bedzie to rezultatem zblizania si¢ terminu wejscia
w zycie ograniczefi w rzadowym programie Rodzina na swoim oraz jak przewiduja
eksperci kolejnych podwyzek stop procentowych. Wymienione czynniki wpltyna na
zmniejszenie mozliwosci finansowych os6b poszukujacych nowego lokum. W zwiazku z
tym mozna przypuszczaé, ze czeS¢ 0sob przyspieszy decyzje o kupnie mieszkania.

Szymon Jungiewicz, Dziat Badar i Analiz Emmerson S.A.
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