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Kiedy poprawi sig¢ sytuacja mieszkaniowa Polakéw?

W Polsce na 1 000 mieszkaficéw przypada okoto 340 mieszkan, podczas gdy w krajach Europy Zachodniej wskaznik
ten ksztattuje si¢ w okolicy 500 lokali. Czy w najblizszych latach sytuacja ta ulegnie poprawie ?

W 2002 r. liczba gospodarstw domowych w naszym kraju byta o blisko 1,6 mln wigksza od liczby mieszkari. Obecnie
szacuje sig, ze w Polsce brakuje od 2 do nawet 3 mln mieszkafi. W tym miejscu wypada zaznaczy¢, ze zgodnie z opinia
przedstawicieli Kongresu Budownictwa, Polska znajduje si¢ pod koniec praktycznie wszystkich rankingéw
dotyczacych budownictwa mieszkaniowego w Unii Europejskiej. Réwniez wielko$é, standard i stan techniczny
mieszkari czgsto pozostawia wiele do zyczenia. Wedlug danych Eurostatu Polska wraz z Lotwa, Wegrami, Bulgaria
znajduje si¢ na przedostatnim miejscu zestawienia 27 krajow Wspdlnoty pod wzgledem liczby pokoi przypadajacych
na jedna osobg. W naszym kraju relacja ta wynosi 1,0 podczas gdy w Irlandii ksztaltuje si¢ ona na poziomie 2,1 a w
Belgii nawet 2,3. Warto doda¢, ze obecnie w Polsce znajduje si¢ wigcej niz przecigtnie w pafstwach Unii Europejskiej
lokali bez indywidualnej toalety, kabiny prysznicowej czy wanny.

Zdecydowanie lepsza sytuacja w krajach ,,Starej Unii” wynika m.in. z publicznego wsparcia dla sektora
mieszkaniowego. Dobrym przyktadem moze by¢ tutaj Francja, gdzie dziatania na rzecz rozwoju budownictwa
mieszkaniowego prowadzi Ministerstwo ds. Mieszkalnictwa i Miast. Subwencje w sektorze mieszkan prywatnych oraz
projekty majace na celu poprawg jakosci przestrzeni miejskiej finansuja specjalnie do tego powotane agencje. Nie jest
to odosobniony przypadek, bowiem wigkszos$¢ krajow europejskich wspiera rozwdj budownictwa mieszkaniowego. Jak
na tym tle wyglada publiczne wsparcie dla budownictwa mieszkaniowego w Polsce ?

Jak juz zostato to publicznie ogtoszone w najblizszym czasie rozpocznie si¢ tzw. ,,wygaszanie” programu ,,Rodzina na
swoim”, ktéry przez kilka ostatnich lat ozywit sytuacje na rynku mieszkaniowym. W najblizszym czasie program ten
zostanie ograniczony tylko dla oséb ponizej 35 roku zycia oraz do mieszkan z rynku pierwotnego. W dalszym ciagu nie
beda mogty z niego skorzysta¢ osoby samotne. Biorac pod uwage fakt, ze na poczatku swojego istnienia ten system
doptat miat by¢ skierowany do mtodych rodzin starajacych si¢ o swoje pierwsze mieszkanie, powyzsze zmiany wydaja
si¢ uzasadnione. Réwnoczesnie jednak zostanie wprowadzona obnizka mnoznika, ktéry stuzy wyznaczaniu limitéw
cenowych z 1,4 do 1,1. Ta ostatnia zmiana w najwigkszym stopniu wptynie na ograniczenie mozliwosci zakupu
mieszkania przez positkujacych si¢ kredytem z rzagdowymi doplatami. W ostatnim kwartale ubiegtego roku w
Warszawie warunki ,,Rodziny na swoim” spetniala potowa mieszkan dostgpnych na rynku pierwotnym, w Krakowie
jedna trzecia, a we Wroctawiu ponad 40%. Wraz z wejsciem w zycie zapowiadanych zmian liczba takich lokali
mieszkalnych znacznie si¢ obnizy. Jaki bedzie to miato wplyw na rynek ? Niewatpliwie odbije si¢ to w negatywny
sposob na popycie, osoby ktére beda chceialy zakupi¢ mieszkanie korzystajac z rzadowych doptat nie beda po prostu
mogly znalez¢é odpowiedniego lokalu na rynku. W wyniku tego cz¢$¢ z nich begdzie musiata odtozyé w czasie decyzje o
zakupie mieszkania, co wplynie na opdZnienie poprawy warunkéw mieszkaniowych Polakéw. Za gléwna przyczyng
likwidacji tego systemu doptat uwaza si¢ zbyt wysokie koszty, szczegdlnie w swietle napigtej sytuacji w finansach
panstwa. Czy jednak jest tak rzeczywiscie? Eksperci szacuja, ze doplaty w ramach programu, ktére maja by¢
wyplacane do 2020 r. wyniosa tacznie od 4 do 6 mld zt. Dla poréwnania w samym tylko 2011 r. budzetowe wydatki na
ubezpieczenia spoteczne majq przekroczy¢ 66 mld zi.

Nienajlepsza sytuacja panuje tez w polskim budownictwie socjalnym. Jak wynika z najnowszego raportu NIK, gminy
nie nadazaja z budowa mieszkan socjalnych. Jest to z pewnoscia rezultatem niewystarczajacego wsparcia z budzetu
panistwa. W okresie od 1 stycznia 2007 do korica marca 2010 r. zapotrzebowanie gmin wyniosto 262 mln z1, natomiast
do finansowego wsparcia zakwalifikowano wnioski na kwotg 162 mln zt.

Szansa na poprawg jest rzadowy program budownictwa mieszkaniowego na najblizsze dziesigC lat, ktérego projekt ma
by¢ gotowy w czerwcu. Na jego gtéwne zalozenia ma sig¢ sktadaé zwigkszenie liczby lokali socjalnych oraz rozwoj
spolecznego budownictwa na wynajem w ramach tzw. spolecznych grup mieszkaniowych. W tym ostatnim przypadku
docelowo miatoby dochodzi¢ do przeniesienia wlasnosci na najemcg. Proponowane rozwigzanie wydaje si¢ atrakcyjne
dla oséb, ktérych obecnie nie sta¢ na kupno mieszkania. Taki kierunek wydaje si¢ odpowiedni, zwlaszcza biorac pod
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uwagge fakt, ze nawet w o wiele bogatszych krajach Europy Zachodniej udzial mieszkari docelowo przeznaczanych na
wynajem stanowi ponad potoweg wszystkich lokali mieszkalnych, (w Polsce jest to okoto cztery razy mniej). Pozostaje
mie¢ nadzieje, Ze plan ten realnie wptynie na poprawe sytuacji mieszkaniowej Polakow. Niestety nawet w takiej
sytuacji potrzeba bedzie jeszcze wielu lat zanim dorownamy Europie Zachodniej pod wzglgdem zasobu
mieszkaniowego.

Emmerson S.A.
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