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Czy warto teraz zaciagna¢ kredyt w EURO?

Po zawirowaniach na rynkach finansowych, ktére miaty miejsce w latach 2008-2009, praktycznie kazdy Polak boi si¢
ryzyka walutowego.

W ubiegtym roku glosno bylo w mediach na temat ryzyka walutowego towarzyszacego kredytom hipotecznym
udzielanym w walutach obcych. W okresie najgorgtszej paniki na rynkach finansowych wartos¢ zadtuzenia kredytéw
walutowych w przeliczeniu na polskie zlote drastycznie wzrosta. Ostabienie naszej rodzimej waluty miato negatywny
wplyw zaréwno na kredytobiorcow, jak i kredytodawcéw, czyli banki. Wowczas uznano kredyty walutowe za
najbardziej ryzykowne. Dzigki ,,odczuciu na wiasnej skérze” ryzyka walutowego przez nasze spoteczefistwo
Swiadomos¢ powagi skutkéw realizacji negatywnego scenariusza zdarzen wzrosta.

Wigkszos¢ z nas jednak nadal nie jest Swiadoma bardzo specyficznego rodzaju ryzyka walutowego wystgpujacego przy
kredytach hipotecznych. Wyrdzniajacym aspektem tego rodzaju ryzyka walutowego jest fakt, iz dotyczy on kredytéw
udzielanych w naszej walucie... Jest to w duzej mierze spowodowane dtugim okresem kredytowania (30—40 lat) oraz
zobowiazaniami i planami Polski dotyczacymi wstapienia do strefy euro.

W celu doktadniejszego wyjasnienia istoty zagrozenia postuze si¢ przyktadem. Zatézmy, ze chcemy zaciagna¢ kredyt
hipoteczny w wysokosci 400 tys. zt na 30 lat, w ratach réwnych. W dniu dzisiejszym kwota tego zadluzenia w polskich
ztotych odpowiada mniej wigcej réwnowartosci 100 tys. euro. Przyjmujac aktualne warunki kredytowania, mozemy
zatozy¢ wysokos$¢ efektywnego oprocentowania kredytu zlotéwkowego na poziomie 6%, a kredytu w walucie euro —
ok. 4%.

Bardzo prawdopodobny wydaje sig fakt, iz w ciggu najblizszych 5-9 lat Polska przyjmie euro jako swojg walute.
ZastanOwmy sig, jaki bedzie miato to wptyw na kredyty hipoteczne. Wartos$¢ zadtuzenia z ich tytulu zostanie
przeliczona wedhug oficjalnego kursu wymiany na euro. Powstaje teraz pytanie — po jakim kursie? Istnieje wiele
prognoz oraz wyliczeri analitykOw na ten temat. Jest wielce prawdopodobne, ze bedzie to kurs na poziomie 3,2 zt za 1
euro, a nawet ponizej 3 zi (podobnie byto na Stowacji).

Przyjrzyjmy si¢ teraz, jak beda wygladac zaciagnigte dzisiaj kredyty w euro i ztotéwkach w momencie wejscia do
strefy euro (zalézmy, ze za 6 lat). Mozemy przyjac, ze od dzi$ ztoty umocni si¢ do czasu wejscia do strefy euro tylko o
15%, co oznacza, ze kurs wymiany bedzie na poziomie: 3,4 z1/1 euro. W roku 2017 kredytobiorca, ktéry zaciagnat
kredyt w euro, pozostanie do sptaty w przyblizeniu 89 tys. euro kredytu. Natomiast kredytobiorcy, ktéry zaciggnat
kredyt w zlotéwkach, pozostanie do sptaty okolo 369 tys. zt. W zwiazku z powyzszym jego saldo zadtuzenia wyniesie
109 tys. euro, co oznacza wzrost o 9 tys. euro w ciagu 6 lat w poréwnaniu z momentem zaciagnigcia kredytu. W
sytuacji kiedy ztoty si¢ umocni, kwota do sptaty wzrosnie jeszcze bardziej. Moze si¢ okazaé, iz pomimo faktu, ze
kredytobiorca zaptacil bankowi ponad 12 tys. PLN i pozostaly mu juz tylko 24 lata do sptaty kredytu, jego zadluzenie w
euro bedzie znacznie wyzsze niz 6 lat wezesniej. Zastanéwmy sig teraz, czy zaciagnigcie kredytu hipotecznego w
polskich ztotych na okres 30—40 lat nie jest zbyt ryzykowne?

Zgodnie ze znang zasada obowiazujaca w ekonomii — w celu ograniczenia ryzyka powinno si¢ zaciagaé kredyt we
wlasnej walucie. W przypadku zaciagnigcia kredytu w dniu dzisiejszym na 30—40 lat mozna zatozy¢ z duzym
prawdopodobieristwem, ze przez wigksza czgs$¢ okresu sptaty kredytu to wlasnie euro, a nie polski zloty bedzie nasza
waluta. Jest to gtléwna przyczyna wystgpowania ryzyka walutowego w przypadku kredytéw w ztotych polskich. Biorac
pod uwage nawet ,,czarny scenariusz” rozpadu strefy euro, nie powinni§my zapomina¢ o tym specyficznym i
tymczasowym (tylko do czasu zmiany waluty) ryzyku kredytowym.

Warto uswiadomi¢ sobie t¢ wazna kwesti¢, gdyz przez strach przed ryzykiem walutowym coraz czgsciej preferujemy
ztotego. Moze si¢ jednak zdarzy¢ tak, ze po wejsciu do strefy euro bedziemy bardzo stratni.

Moze warto wigc przemysle¢ opcje zaciagnigcia kredytu w euro wraz z zabezpieczeniem si¢ przed ryzykiem kursowym
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w postaci program6w regularnego oszczgdzania. Pozwoli to w bardzo efektywny sposéb zainwestowaé réznice
pomiedzy euro a zlotymi, ktéra przy kredycie w wysokosci ok. 400 000 zt wyniesie ok. 600 zt.

Przy zalozeniu stopy zwrotu na poziomie 5% begdziemy w stanie skréci¢ okres kredytowania z 30 do 18 lat, co
pozwoli nam zaoszczedzi¢ na odsetkach ponad 100 000 ztotych.

Doradcy Finansowi Money Expert
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